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STANOVY

Spolecenstvi vlastnikii Benediktinska 3429, Kladno

¢l.1
Zakladni ustanoveni
Spolecenstvi vlastnikti (dale jen ,,spolecenstvi) je pravnickou osobou zalozenou v souladu
se zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, za ucelem zajiStovani spravy domu a
POZEMKUL === = = = = = = = oo

Cleny spole¢enstvi jsou vlastnici bytovych a nebytovych jednotek a ptislusnych podilti na
spole¢nych castech nemovité véci. Spolecnymi Cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici
jednotek nebo manzelé, za podminek uvedenych v obcanském zakoniku.

Pii naplilovani svého tucelu je spoleCenstvi zptlisobilé nabyvat prava a zavazovat se
K pOVINNOStEM. === === == = = = — = m m oo o e oo

Spolecenstvi miize nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro ucely spravy domu a
POZEMKUL, === == = = = = = s s o o oo e

Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti
podnikatelti nebo byt jejich spole¢nikem nebo clenem.

¢l.2
Néazev a sidlo spolecenstvi

Spolecenstvi pfijalo nazev: Spolecenstvi vlastniki Benediktinska 3429, Kladno. --------

Sidlo spolecenstvi je na adrese: Benediktinska 3429, 272 04 Kladno.

Spolecenstvi bylo zaloZeno za ucelem zajistovani spravy budovy sestavajici z bytovych
domu ¢.p. 3429, ¢.p. 3430, ¢.p. 3431, C.p. 3432, jez je soucasti stavebni parcely €. parc.
6374/68, vse v obci Kladno a katastralnim tzemi Kladno.
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¢l.3
Piedmét ¢innosti spolecenstvi - sprava domu a dalsi ¢innosti

Spravou domu se rozumi z hlediska provozniho a technického zejména ----------------——----
(a) provoz, udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu, véetné
zmén vedoucich ke zmén€ v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych
zafizeni domu, jako spolecnych casti, dale spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vylu¢nému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi vlastnikli
jednotek nejde o ¢innost prislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné casti
na vlastni naklady,

(b) zajisténi revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni
domu, protipozarniho zatizeni, hromosvodl, domovni kotelny nebo vyménikové
(ptedavaci) stanice, rozvodil energii véetné tepla, teplé uzitkové vody vcetné radidtort
(krom radiatort v bytech), pitné vody, vzduchotechniky, vytahti, komint,
telekomunikacnich zatizeni, a jinych spolecnych zatfizeni podle technického vybaveni
domu, = 0 s e e

(c) udrzba a opravy pozemku a spolecnych ¢asti domu a udrzba pfistupovych cest na
POZEMKU, === = = = = = = = = = o = m oo

(d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipad¢, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svlj byt, v€etné moznosti pozadovat v odiivodnénych piipadech ptredlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich ptfedpist i té€chto stanov vyzadovana, pro
ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

Spravou domu se rozumi z hlediska spravnich ¢innosti zejména -- -

(a) zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, vcetné
vedeni piislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovéavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich ptedpist a
zajiStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich predpisll, -----------------c oo

(b) stanoveni a vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostiedkt od vlastnikli jednotek jako
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na thrady cen sluzeb a
jejich vyuctovani a vyporadani, - --------=- === - m oo oo

(c) vedeni ucetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, fddné hospodateni s
finan¢nimi prostredky,

(d) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikim jednotek, které
jim ukladaji jiné pravni piedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni
vlastnikl jednotek, =~ —------mmmm s
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3.4.
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(e) Cinnosti spojené s provozovanim spole¢nych casti a technickych zatizeni, ktera slouzi i
jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé¢, véetné sjednavani s tim souvisejicich
SINIUV, === === = = = m s o o e

(f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikt jednotek. -----------

V ramci predmétu své ¢innosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o: ---------

(a) zajisténi nekterych ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku odborné zpisobilou
tieti osobou — spravcem (dale jen ,,spravce®);

(b) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku odborn¢€ zpusobilou tieti
osobou v ptipadech vyZzadujicich takovou odbornou zpiisobilost;

(c) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo; -

(d) pojiSteéni dOmU; ~ === === == = == = = oo e
(e) ngjmu spolecnych Casti domu; ------ === mmmm
(f) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych casti

domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna za spravu domu a

pozemku opravnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, vymeénikové (predavaci)
stanice, dieselagregaty, vytahy a podobna vyhrazena technické zatizeni. ------------------

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv a uplatiiovani naroki z
porusovani smluvnich povinnosti ze strany smluvnich partnert. -------

Pii plnéni ukoli podle obcanského zakoniku a téchto stanov zajiStuje spolecenstvi dale
zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku: ----=--=====--=mm=mmmmmmemmmm -

(a) vybirani pfedem urcenych finan¢nich prosttedkli od ¢lenti spolecenstvi jako ptispévkl
na spravu domu a pozemku, popiipad¢ dalSich ptfispévki na odménu spravce dle
smlouvy se spravcem podle ustanoveni ¢l. 4 nebo na odménovani Clenli organt
spolecenstvi nebo na odménu za vedeni ucetnictvi, poskytovani pravnich sluzeb nebo na
podobné naklady vlastni spravni ¢innosti, ------------------ -—-- --

(b) vedeni evidence plateb Clenti spoleCenstvi, které jsou podle pismene (a) vybirany, ------
(c) vedeni evidence naklada vztahujicich se k domu a pozemku a k Cinnosti spole¢enstvi, -

(d) zfizeniuctu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostiedky, -—--

(e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy.

Spolecenstvi zajistuje bud’ pfimo, nebo na zadkladé¢ smluv uzavienych spolecenstvim s
dodavateli plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotek a spole¢nych casti domu
(sluzby), naptiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod
odpadni vody, uklid spoleénych prostor, uzivani vytahu, zatizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasového signalu apod. V rdmci této Cinnosti spoleCenstvi zajistuje zejména: ------------
(a) vybirani zaloh na sluzby, ------==-----—-cco

(b) roztctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, a to dle pravidel schvalenych
shromazdénim spolecenstvi nebo zplisobem stanovenym zvlastnim pravnim piedpisem,
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neschvali-li spoleCenstvi vlastni pravidla zplisobu rozuctovéani, nebo rozhodnutim
cenového orgdnu, a vyuctovani piijatych zaloh jednotlivym ¢lentim spolecenstvi, -------
(c) vedeni potifebnych evidenci spojenych se zajisStovanim sluzeb a jejich uhradami, vcetné
VYUCHOVANT. === === == oo oo o oo oo oo oo

V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu ob¢anského zakoniku spolecenstvi dale zajistuje

ZEJMNENA: — == = = = = = = = == = = === m oo

(a) v€asné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim spolecenstvi k tomu piisluSnym
organem spolecenstvi nebo stanovenych ¢lenim spolecenstvi zvlastnimi pravnimi
Predpisy, —=---- - - - mm oo

(b) fadné hospodaieni se svym majetkem a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

(¢) plnéni dalsich povinnosti spojenych s predmétem ¢innosti spoleenstvi podle zvlastnich
pravnich predpistl, - === ===

cl. 4
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na ziakladé smlouvy se spravcem

V souladu s prohlaSenim o rozd€leni prava k nemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkdm upravujicim postaveni osoby povétené spravou domu, anebo v souladu s
usnesenim shromazdéni vlastnikli o ustanoveni spravce a uzavieni smlouvy se spravcem,
muze spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dal$imi ¢innostmi, popiipadé n€které z téchto Cinnosti, na
zaklad¢ smlouvy se spravcem, kterym miize byt odborné zptisobila fyzickd nebo pravnicka
0S0DA. — === m m o oo

Zmeény osoby spravce, obsah smlouvy se spravcem nebo jeji zmény v ujednani o cen€ nebo
rozsahu ¢innosti schvaluje shromazdéni. ---------------------ooooo

Uzavienim smlouvy se spravcem podle tohoto ¢lanku nemuze byt dotena vylucna
rozhodovaci piisobnost organti spolecenstvi plynouci z obfanského zdkoniku a z téchto
SE ANV, === == = = == o oo

¢l 5
Organy spolecenstvi

Organy spoleCenstvi JSOU: = === === ==

(a) shromézdéni (dale jen ,,shromazdéni*), ----------------oooeee .

(b) vybor spolecenstvi vlastnikii (dale jen ,,vybor®), ktery je volenym organem
SPOlECeNStVE. ===
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Volené organy spolecenstvi voli a odvoldva shromazdéni. Shromézdéni miize zvolit
nahradniky ¢lent volenych organti spolu s ur¢enim jejich potadi. Nédhradnik se stava ¢lenem
organu, pro n¢jz byl zvolen, dnem skonceni vykonu funkce stavajiciho ¢lena, skon¢il-li tento
pted uplynutim funkéniho obdobi, a to na dobu do skonceni funkéniho obdobi ¢lena, jehoz
nahradnik ve funkci nahradil. ---- -

Kolektivni organy spolecenstvi hlasuji vetejné, tj. zplisobem umoziujicim identifikaci, jak
kdo hlasoval. Shromazdéni mtize rozhodnout, Ze bude provedeno tajné hlasovani, a to
zejména pokud jde o volbu ¢lenti volenych organid. Tajnou volbu mize navrhnout vybor,
pokud nejde o jeho prvni volbu. --------------- o

Zpusobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového
organu je ten, kdo je plné svépravny a je bezuhonny ve smyslu pravniho piedpisu
upravujiciho zivnostenské podnikani. Clen voleného organu nemusi byt clenem spolecenstvi.

Existuje-li vice volenych orgént spolecenstvi, mize byt ¢len spolecenstvi zvolen pouze do
jednoho voleného organu tohoto spolecenstvi. -

Clentim volenych organti miize byt poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vysi schvaluje
shromazdéni. Odména za vykon funkce Clenli volenych organii je hrazena z ptispévki
uréenych na odménovani Clentt organti spolecenstvi dle ustanoveni § 1180 odst. 2)
obcanského zakoniku, - - - - - - oo oo

Clen voleného organu muze byt volen opétovné. --- -

Clen voleného organu miize béhem funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
oznamuje Clen voleného orgdnu pisemné organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Odstoupeni
je ucinné ode dne, kdy je vzal voleny organ na védomi. Pokud voleny orgdn nevezme
odstoupeni na védomi do tficeti (30) dnt ode dne doruceni ozndmeni Clena o odstoupeni,
zanika odstupujicimu ¢lenovi jeho funkce tficatym (30.) dnem po doruceni oznameni
0 odstoupeni z funkce. --=--------------oo -

Za Clena voleného organu, ktery odstoupil nebo byl odvolan, provede shromazdéni novou
volbu bez zbyte¢ného odkladu. ---------- - oo m

¢l. 6
Shromazdéni

vvvvvv

Do piisobnosti shroméazdéni nalezi rozhodovani o vécech uvedenych v ustanoveni § 1208
pism. a) az h) zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni, nebo
v ustanoveni, které jej v budoucnu nahradi, zméni nebo doplni, v¢. ustanoveni s jinym
oznacenim v piislusném pravnim piedpisu, pficemz ---- - -
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Shromézdéni dale rozhoduje v zélezitostech, které si k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni svolava nejméné jedenkrat (1x) v kalendainim roce vybor. Shroméazdéni musi
byt rovnéz svolano z podnétu vlastnikli jednotek, ktefi maji vice nez jednu Ctvrtinu (1/4)
hlasii, nejméné¢ vsak z podnétu dvou (2) vlastnikli jednotek. Neucini-li to vybor do tficeti
(30) dnti, mohou jej svolat v ptedchozi vété uvedeni vlastnici jednotek sami. Jimi zvoleny
¢len pak tidi schiizi tohoto shromazdéni. --------=--====-mmm

O svolani shromazdéni musi byt clenové spolecenstvi vyrozuméni nejméné patnact (15) dni
pied konanim zasedani shromazdéni. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a
program jednani zasedani shroméazdéni. K pozvance se ptipojuji podklady k nejdilezitéjSim
bodiim jednani shromazdéni nebo informace o tom, kde se mtize ¢len spolecenstvi s t€émito
podklady seznamit. Pozvanka musi byt bud’ pisemna (vhozena do domovni schranky ¢lena
oznacené jeho jménem nebo zasland na posledni znamou adresu bydlist¢ ¢lena) nebo
v elektronické podobé (e-mail s pfilohami v obecné akceptovanych formatech dokumentii
nebo zprava v uzivatelské sekci elektronického informacniho systému spravce). Elektronicka
pozvéanka je adresovana na e-mailovou adresu, kterou za tim ucCelem ¢len spolecenstvi
oznacil, pfip. se zobrazi v uzivatelské sekci elektronického informac¢niho systému spravce,
pokud ¢len tento zptsob doruc¢ovani umoznil v nastaveni svého uZzivatelského profilu.

Clen spolegenstvi se zucastiiuje zasedani shromazdéni osobné nebo v zastoupeni na zakladé
pisemné plné moci. Podpis zmocnitele na pIné moci nemusi byt ufedné ovéien. PIna moc pro
zastupovani na shromdzdéni je prilohou zapisu ze shroméazdeéni. V listin€ pfitomnych, ktera
je ptilohou zapisu ze shromdzdéni, musi byt vyznaceno, zda se ¢len shromédzdéni zicastiiuje
osobné nebo v zastoupeni. Pokud osoba sestavujici listinu piitomnych odmitne zdznam urcité
osoby do této listiny provést, zaznamena tuto skutecnost do listiny pfitomnych véetné diivodu
odmitnuti. e

Jsou-li vlastnikem jednotky manZzelé v rezimu spole¢ného jméni, zicCastiiuji se zasedani
shromazdéni podle své volby, vykonavat sva prava na shromazdéni vS§ak mohou manzelé
vyhradné prostfednictvim spolecného zastupce, kterym je zpravidla jeden z manzeld.
Spole¢ny zastupce prokazuje své opravnéni pisemnou plnou moci udélenou druhym
manzelem, piip. obéma manzeli; podpis zmocnitele na plné moci nemusi byt ufedné ovéeten.
Toto ustanoveni plati 1 v piipadé spoluvlastnikii jednotky.
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Jednani shromazdéni organizuje a tidi pfedseda vyboru nebo povétreny ¢len vyboru, popt.
osoba, kterd byla fizenim jednani shromézdéni povéiena vyborem. Podklady pro jednani
shromazdeéni pripravuje Vybor. - ------ - - - - oo oo oo

Z jednani shromdzdéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

(a) kdo ajak jednani svolal, --------------co
(b) datum a misto konani shromazdéni, -------------------~~~~~~~
(c) pfijatd usneseni,

(d) vysledky hlasovani, -------------ccmmmm oo
(e) namitky ¢lenti proti rozhodnuti spolecenstvi, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani, --
(f) oznaceni spoluvlastnikil jednotky, kteti hlasovali za spole¢ného ¢lena, --------------------
(g) kdy akym byl zapis vyhotoven. -----------coomm

Ptilohu zépisu zjednani shromazdéni tvoii pozvanka, podklady, které byly ptedlozeny
k projedndvanym bodim a listina pfitomnych a plné moci (byly-li udéleny). ------------------

Vyzaduje-li zdkon nebo tyto stanovy schvaleni urcit¢ho dokumentu, ujednani, pravidla ¢i
jiného obdobného udaje, nebo souhlas shroméazdéni s uréitym jedndnim, a nevyzaduje-li
soucasn¢ zakon nebo tyto stanovy, aby schvaleni ¢i souhlas pfedchazely konkrétnimu
jednani, je podminka splnéna i rozhodnutim shromazdéni o dodatecném schvéleni nebo
souhlasu (ratihabice) piijatym nejpozdé€ji do osmndcti (18) mésicli poté, kdy ke schvaleni
nebo souhlasu mélo dojit poprvé. Usneseni shromdzdéni o dodatecném schvaleni nebo
souhlasu vyzaduje ke svému piijeti NADPOLOVICNI vétSiny hlast VSECH vlastniki
JeANOtEK. — === = = = = m o mm -

€. 7
Usnasenischopnost, hlasovani na zasedani shromazdéni

Shromézdéni je zplsobilé usnaset se, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, kteti maji vétSinu
vSech hlasll, ==------cccmiio

Pii hlasovani ma kazdy vlastnik jednotky poéet HLASU odpovidajici velikosti jeho podilu
na spolecnych ¢astech. Manzelé vlastnici jednotku v rezimu spolecného jméni maji spole¢né
pocet hlasii odpovidajici velikosti jejich spole¢ného podilu na spolecnych ¢astech domu.
Spoluvlastnici jednotky maji spole¢né pocet hlasti odpovidajici velikosti jejich spole¢ného
podilu na spoleénych castech, resp. thrnu jejich podilti na spoleénych ¢astech (pokud
jednotka nezahrnuje podil na spolecnych castech). -—--

NADPOLOVICNI vétsiny HLASU PRITOMNYCH vlastnikii jednotek je zapotiebi
k pfijeti kazdého usneseni shroméazdéni, neni-li dale témito stanovami stanoveno jinak. -----

NADPOLOVICNI vétsiny HLASU VSECH vlastnikii jednotek je zapotiebi k piijeti
usneseni shromazdeni: - ----- -~~~ - - - - o oo oo

(a) o zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
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(b) o podstatnych zménach tykajicich se spole¢nych ¢asti domu; podstatnymi zménami se
rozumi takové zmény stavebnich ¢asti podstatnych pro zachovani domu, kterymi by bylo
zasahovano do jeho hlavnich konstrukci, jeho tvaru nebo vzhledu, jakoz pro zachovani
bytu nebo nebytového prostoru vlastnikii jednotek v domé, nebo jimiz se méni vnitini
usporadani domu. 0000 —-mmmmmmmmmem

(c) o udéleni predchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o zfizeni zdstavniho prévak
jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v pisemné formé se uzavienim zastavni
smlouvy souhlasil, a to k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z uvéru poskytnutého
spolecenstvi na naklady spojené se spravou domu,

(d) o udéleni ptredchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o uvéru spole¢enstvim vlastnikl
veetn€ schvaleni vyse a podminek Gveru, -----------------~~- .

(e) o zpiisobu roztctovani nakladl na ty sluzby, u nichz zvlastni pravni piedpis nestanovi
zadné hlasovaci kvorum nebo stanovi-li hlasovaci kvorum mirnégjsi. -—--

Souhlasu VSECH VLASTNIKU jednotek v pisemné formé je zapotiebi k uzavieni
dohody, kterou se méni vSem vlastnikiim jednotek velikost podilti na spole¢nych ¢astech
domu nebo se méni pomér vyse prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku
zmény podilii na spole¢nych ¢astech domu. -----------ooommmom

Je-li proto dulezity divod, mize piehlasovany vlastnik nebo 1 spoleCenstvi vlastnikli, pokud
je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zélezitosti rozhodl. Neni-li navrh podén do
tii (3) mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti shromazdéni nebo o
nezpusobilosti shromazdéni usnaset se dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-
li pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromazdéni tadn¢ predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se. -—-- - -

¢l. 8
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

Ve vsech zalezitostech, které patii do plsobnosti shromazdéni, mohou vlastnici jednotek
rozhodovat mimo zasedani shromazdéni, a to: ----

(a) kdykoliv, v jakékoliv zalezitosti, navrhne-li tak pisemné vybor, nebo ----------------------

(b) vzdy, pokud svolané shromazdéni neni zplisobilé usnéset se. V takovém piipad¢ vybor
rozesle v pisemné forme& navrh usneseni do jednoho (1) mésice ode dne, na ktery bylo
shromazdeéni sVOlAN0. === - === === oo e e e

Navrh vyboru musi obsahovat navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uvetejnény, a udaj o lhiité, ve které se musi vlastnici vyjadrit. Tato lhiita nesmi
byt kratsi nez patnact (15) dni a urcuje se pro kazdé rozhodovani mimo zasedani shroméazdéni
jednotlivé. V pfipadé, kdy lhlta urcena neni, plati, ze lhtta Cini patnact (15) dni. Vyse
uvedena lhiita po¢ind bézet ode dne nasledujiciho po dni predlozeni piislusného navrhu
usneseni piislusnému vlastnikovi, pokud vybor nestanovi jiny pocatek ¢i konec behu této
lhity.
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K platnosti hlasovani vlastnika jednotky se vyzaduje jeho vyjadieni na listin€ obsahujici plné
znéni ndvrhu usneseni podepsané vlastni rukou s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno. V pfipad¢ jednotek ve spolecném jméni manzeli nebo ve spoluvlastnictvi se
vyzaduje podpis spolecného zastupce spolu s jemu ud€lenou pisemnou plnou moci. ---------

Rozhodnuti mimo zasedani se piijima NADPOLOVICNI vétsinou HLASU VSECH
vlastniki jednotek. - - ---------- - oo

V pfipad¢, Ze se méni vSem vlastnikiim jednotek velikost podili na spolecnych ¢astech domu
nebo se meéni pomér vyse piispévkil na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény
podilti na spolecnych ¢astech domu, je k piijeti ndvrhu mimo zasedani shromazdéni zapotiebi
souhlas VSECH VLASTNIKU jednotek.

Vysledek hlasovani vybor pisemné¢ ozndmi vlastnikiim. V piipadé, Ze je navrh schvélen, je
soucasti ozndmeni téz plny obsah piijatého usneseni. ---

¢l.9
Vybor
Vybor je statutarnim a vykonnym organem spole¢enstvi. Vybor mé t¥i (3) ¢leny. Cleny
vyboru mohou byt osoby fyzické i pravnické. ----

Funk¢ni obdobi Clent vyboru Cini pét (5) let a po¢ind dnem jejich zvoleni.

Clenové vyboru, jejichz podet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat na misto ¢lena vyboru,
jehoz funkce skoncila pied uplynutim funkéniho obdobi, nahradnika, a to do nejblizsi schlize
shromazdéni. --------==-===----mm o

Prvnimi ¢leny vyboru jsou: --------=---mmmm oo
(a) pan Petr Slaby, nar. 16.10.1965, bydlisté¢ Kladno, Rozdélov, Em. Zahradky 1048; -----
(b) pan Pavel DreSer, nar. 19.10.1963, bydlisté Kladno, L. Zapotockého 2163, -------------
(¢) panJaroslav Koubek, nar. 21.09.1989, bydlist¢ Chozov ¢.p. 4, Chozov, -----------------

Vybor zvoli ze svych ¢lent predsedu vyboru. -----

Spolecenstvi vlastnikii navenek ve vSech zélezitostech zastupuje predseda vyboru nebo
vyborem pisemné povéteny clen vyboru. Pro pravni jednani v pisemné form¢ je nezbytny
podpis dvou (2) ¢leni vyboru; ¢lenem vyboru se rozumi i jeho predseda nebo
mistopiedseda. - - == - oo - o m s

Vybor rozhoduje o vSech zalezitostech spolecenstvi, které nejsou v pisobnosti shromazdéni
a které si shromazdéni k rozhodnuti nevyhradilo. -- -

Vybor plni usneseni shromdzdéni a odpovida mu za svou ¢innost. Vybor se schazi podle
potteby, nejméné vsak Ctyrikrat (4x) roéné. Vybor svolava jeho predseda nebo vyborem
pisemné poveieny Clen Vyboru. === === ===
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Zasedani vyboru jsou nevefejna, s vyjimkou ucasti ¢lenti spolecCenstvi, jejichz ucast byla
pfipusténa vSemi ¢leny vyboru, ktefi se zasedani tcastni; v takovém piipadé ¢len spolecenstvi
nesmi do jednani vyboru jakkoliv zasahovat svymi projevy, ptipadné navrhy a ptipominky k
projednani ¢len uplatiiuje pisemné pred zahédjenim zasedani vyboru. -----------

Vybor je schopen usnaset se za ptitomnosti nadpolovicni vétSiny jeho Clend. K pfijeti
usneseni vyboru je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pritomnych ¢lenii vyboru. Kazdy
¢len vyboru mé jeden (1) hlas. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné
uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, poptipadé téz divody tohoto nesouhlasu. -----

Nesvolava-li v dohodnutych lhitach vybor ptredseda, mohou zasedani vyboru svolat jeho
dal$i dva Clenove. - ---- - oo oo o

Vybor mize ve vSech zalezitostech, které patii do jeho plisobnosti rozhodovat mimo své
zasedani. Pro ten piipad vyhotovi kterykoli z ¢lenti vyboru névrh usneseni, podklady
potiebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvetejnény. K platnosti hlasovani ¢lena
vyboru se vyzaduje jeho vyjadieni na listin€ obsahujici plné znéni navrhu usneseni podepsané
vlastni rukou s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno. Rozhodnuti mimo zasedani
se pfijimé nadpolovi¢ni vétSinou hlasti vSech clenti vyboru. Vysledek hlasovéani clenti
vyboru pisemné oznami ostatnim ¢lenim clen, ktery hlasovani vyboru organizoval. V
ptipad¢, ze je navrh schvalen, je soucasti oznamenti téZ plny obsah pfijatého usneseni.

Vybor Zejmeéna: - - - = oo -

(a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich Cinnosti
spoleCenstvi podle zdkona, dalSich souvisejicich pravnich piedpisti a téchto stanov,
pokud nejde o zalezitosti, které jsou v plisobnosti shromazdéni; zajist'uje plnéni usneseni
shromazdéni a odpovidd mu za svou ¢innost,

(b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu Cinnosti spolecenstvi, zejména k
zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
Jednotek, - - == - oo o m o e

(c) rozhoduje o opravach nebo stavebnich tipravach spole¢nych ¢asti domu a pozemku do
vyse 250.000 K¢ (dve sté padesat tisic) bez DPH pro kazdou jednu opravu a/nebo
stavebni Upravu, pficemz jednou opravou a/nebo stavebni upravou se rozumi préce
realizované na zéklad¢ jedné smlouvy (akceptované objednavky),

(d) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota nepievysuje
50.000 K¢ (padesat tisic) bez DPH, pro kazdou jednu movitou véc.

(e) pripravuje rozpocet spolecenstvi a predklada jej shroméazdéni ke schvaleni, --------------

(f) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni ucetni zaverky a predklada ji shromazdéni

ke schvaleni, a za piedlozeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich
Predpistl, —-- === - oo oo m
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(g) ptipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, ptredklada
shromazdéni zpravu o hospodateni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalsich ¢innostech spolecenstvi, ==-=-======----c oo

(h) predkladd k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

(1) zajistuje fadné vedeni, ukladani a archivaci pisemnosti spolecenstvi, -

(j) stanovuje vySi zaloh na jednotliva plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim
jednotky (sluzby); vybor je opravnén povéfit stanovenim vyse zaloh na sluzby spravce,
s nimz spolecenstvi uzavielo smlouvu dle ¢l. 4 téchto stanov; stanovil-li vysi zaloh na
sluzby jednotlivym vlastnikiim spravce, schvali takto stanovenou vysi zaloh vybor svym
rozhodnutim pfijatym nejpozdéji do osmnacti (18) mesicii ode dne stanoveni spravcem,
jinak plati, Ze zalohy na sluzby jsou kazdému jednotlivému vlastniku stanoveny ve vysi,
ve které je hradil pied takovym pravnim jednani spravce, -------------

(k) sdéluje vySi prispévku na spravu domu a pozemku a vySi zaloh na sluzby
jednotlivym vlastnikiim; vybor je opravnén povéfit ozndmenim vySe prispévku na
spravu domu a pozemku a/nebo vyse zaloh na tthradu za jednotlivé sluzby jednotlivym
vlastniktim spravce,

() navrhuje shromazdéni rozhodnuti o zptisobu rozictovani thrad za sluzby na jednotlivé
vlastniky, -=-------cc-
(m) zajistuje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypotradani nedoplatki nebo pieplatk,
(n) zajistuje vCasnE pineni-z4vazkir spoleenstvi vziikiych ze smhuv -a jinych zavazkir a
povinnosti viici tfetim osobam a v€asné uplatitovani pohledavek spolecenstvi. -----------
(o) v souladu se zdkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni tkony
jménem spoleCenstvi navenek ve vécech predmétu Cinnosti, zejména téz uzavird
SIMIOUVY, === == m o
(p) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini
vici dodavatelim potfebnd pravni nebo jind opatieni k odstranéni zjisténych nedostatki
nebo k ndhradé vzniklé skody, @~ = @ --------mmmmmmmee
(q) yjménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych vlastniktim jednotek, ---------
(r) plni povinnosti podle zdkona ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastnikli jednotek
vedenému piisluSnym soudem uréenym zvlastnim ptedpisem k vedeni obchodniho
T StTKUL == == == mmm s s

¢l 10
Vznik ¢lenstvi, evidence ¢lenu spolecenstvi

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnické pravo k
jednotce v domg, a to:

(a) dnem vzniku spoleCenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi jednotky
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi nebo --------------ocomoooo
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(b) dnem nabyti vlastnictvi jednotky v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
jednotky po dni vzniku spoleCenstvi. ============cccoommm

Clenstvi ve spoleCenstvi vznika a zanika souCasné s pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi
jednotky.

Spoluvlastnici jednotek jsou spolecnymi ¢leny spolecenstvi; to plati i v piipad€ vlastnictvi
jednotky v rezimu spole¢ného jméni manzela. --

Seznam ¢lent spolecenstvi neni veden. -----------cooommm

¢l 11
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

. Clen spolecenstvi ma pravo zejmeéna: -------====== oo

(a) ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi, ------===-------ccommmom .

(b) podilet se stanovenym zplisobem na rozhodovani shromazdéni,
(c) volit a byt volen do organt spolecenstvi, splituje-li stanovené podminky, -----------------

(d) predkladat navrhy na zlepSeni Cinnosti spolecenstvi,

(e) obdrzet vyuactovani prispévkl spravu domu a pozemku nebo ptispévkl na odménovani
osoby, ktera dim spravuje, nebo ¢lend jejich organtl, ne vedeni ucetnictvi a na podobné
naklady vlastni spravni ¢innosti, rozhodlo-li o jejich vyuctovani shromazdéni, a vraceni
ptipadnych preplatkll, -=------ ===

(f) obdrzet vyuctovani zaloh na sluzby zaplacenych v uplynulém ziac¢tovacim obdobi, a
vraceni ptipadnych preplatkll, - - - === cmmmm

(g) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zéapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladii, z nichz vychazi uréeni
vyse jeho povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se spravou domu a pozemku a s
dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky, jakoz i do ucetnich knih a doklad.

Clen spolecenstvi je povinen zejmeéna: --------------- - — - oo oo

(a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalena v souladu se zakonem
a S t€MIto StANOVAIMI, === == === = = = = = = = = o o e e e
(b) tidit se pii uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zatizeni domu pravnimi
piedpisy, dobrymi mravy, rozhodnutimi organii spoleCenstvi a pokyny vyrobce ¢i spravce
technickych zatizeni, = 0 ceeemmmmeee
(c) neprodlené upozoriiovat vybor na zavady vzniklé na spole¢nych castech domu, jakoz i
na jednani jinych osob a na dalsi skutecnosti, které spolecné ¢asti domu poskozuji, a dale
podle svych schopnosti a moznosti piisobit proti takovému poskozovani, véetné ¢innosti
sméeiujici k pfedchazeni Skod, =~  ------mmmmmm e

(d) hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku, v¢. nakladii na opravy,
rekonstrukce a modernizace domu, a to pomérné€ podle velikosti spoluvlastnického



podilu na spole¢nych castech domu, neurCuje-li pisemna dohoda vSech vlastniki
jednotek jinak, -----------------oo
(e) hradit stanovené prispévky na odménovani osoby, ktera dium spravuje, nebo ¢lent
jejich organii, na vedeni icetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti, a
to na kazdou jednotku stejné, neurcuje-li pisemna dohoda vsech vlastnikii jednotek jinak,
(f) hradit stanovené zalohy na sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyactovani, ------------

(g) umoznit na ptedchozi vyzvani vstup do jednotky osobam povérenym kontrolou,
provadénim oprav a tiprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako celku,

(h) odstranit bez zbyte¢ného odkladu na sviij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych
jednotkach nebo spolecnych castech domu zplisobil sam vlastnik jednotky nebo ti, ktefi
s nim jednotku uzivaji, nebo najemci ¢i podnajemci a ptislusnici jejich domécnosti nebo
domaci zvitata chovana v bytové jednotce,

(1) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich Clenii spoleCenstvi a podstatné
omezoval nebo neumoziioval vykon jejich prav, -- ---

(j) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit odecet
namétenych hodnot, ---------cccmmm i
(k) oznamit bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do jednoho (1) mésice, vyboru nebo

SPTAV G == === = = = = = = oo o o o oo

e nabyti vlastnictvi jednotky, vCetné¢ uvedeni svého jména, data narozeni, adresy a
poctu osob, které maji ¢i budou mit v jednotce domécnost, a zmény téchto udaji, ---

e zmény v poctu osob uzivajicich jednotku Clena spoleCenstvi v ptipad¢€, uzivaji-li
jednotku ¢lena spolecenstvi po dobu nejméné dvou (2) mésicli thrnem v jednom
kalendainim roce,

e skutecnost, ze pfenechal svoji jednotku nebo jeji ¢ast do uzivani tieti osobé (bez
ohledu na uzivaci titul), a to vC. jména, adresy a data narozeni takové tfeti osoby a

poctu ¢lentl jeji dOmMACNOSt], == === === === == mm oo

() oznamit vyboru nebo spravci do jednoho (1) mésice ptevod vlastnictvi jednotky na jiného
vlastnika a sdélit svou novou adresu,

(m)pfedat vyboru nebo spravci stavebnim ufadem ovéfenou projektovou dokumentaci v
pfipad¢, Ze provadi zménu stavby bytové jednotky; v ptripadé€, neni-li ovéfeni takové
projektové dokumentace stavebnim ufadem vyzadovano, pak projektovou dokumentaci
za ucelem takové stavebni Gpravy zpracovanou,

(n) pti vSech stavebnich upravach, které podléhaji i nepodléhaji ohlaSovani stavebnimu
ufadu nebo povolovani stavebnim ufadem podle stavebniho zakona je vlastnik jednotky
povinen ohlasit jejich provedeni vyboru nebo spravci, a to minimalné mésic pied
zapocCetim planovanych uprav a piedat vyboru projektovou dokumentaci (stavebnim
ufadem ovéfenou v piipadé, ze jeji ovefeni provadéné zmény stavby vyzaduji), a
harmonogram realizace stavebnich uprav; zménou stavby se rozumi i stavebni zmény
casti stavby, tj. stavebni zmény jednotky (jakakoli rekonstrukce bytu, zejména pak
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12.1.

12.2.

13.1.
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zmeény ve sloZeni podlahovych krytin, rekonstrukce bytovych jader, vyména bytovych
nenosnych pricek, rekonstrukce rozvodi vody a plynu, instalace zaskleni lodzii nebo
balkoéni apod.),
(o) pfi prodeji nebo pievodu jednotky je stavajici vlastnik jednotky povinen seznamit nového
vlastnika jednotky s ustanovenimi téchto stanov, Domovniho fadu a ptipadnymi dal§imi
zévazky vyplyvajicimi z vlastnictvi jednotky, ke kterym se stavajici vlastnik zavazal,

(p) pro ptipad, ze vlastnik jednotku neuziva, je povinen sd€lit vyboru nebo spravci svoji
kontaktni adresu a telefonické, piipadné i e-mailové spojent, -—--

(q) respektovat Domovni fad schvaleny spolecenstvim vlastnikii, a zajistit jeho dodrzovani
ptislusniky zijicimi ve spolecné domacnosti i ndjemci a podnéjemeci, -

Pti poruSeni ¢i nesplnéni kterékoli povinnosti vlastnika podle odstavce 11.2., v€. povinnosti
stanovenych Domovnim fadem, je vlastnik povinen zaplatit spoleCenstvi smluvni pokutu ve
vysi 500 K¢ (pét set) za kazdé takové poruseni. Pii pokracujicim poruSovani povinnosti
vlastnika podle odstavce 11.2. 1ze spoleCenstvim ukladat smluvni pokutu opakované za totéz
poruseni téZe povinnosti az do doby dosaZzeni napravy. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dotcen narok spolecenstvi na nahradu skody, kterého se miize domahat v plném rozsahu.

¢L 12
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spoleCenstvi zanikd: -------------commmm oo

(a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

(b) smirti ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,
(c) zanikem ¢lena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi, ----------------
(d) zénikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi. ----

Spolec¢né cClenstvi spoluvlastnikii zanikd i tehdy, pokud v disledku smrti zistane ze
spoluvlastnikli pouze jediny vlastnik jednotky a tento se stava ¢lenem spolecenstvi. Tuto
zménu je Clen spolecenstvi povinen ozndmit vyboru nebo spravci do tficeti (30) dnti ode dne,
kdy tato zména nastala. ~  -----c-mo oo oo

¢l. 13
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu
Spolec¢né ¢asti domu lze uzivat jen k ucelu vzhledem k jejich povaze a uréeni. ----------------
Vlastnik jednotky ma pradvo svobodné uzivat spolecné Casti, nesmi vSak ztizit jinému

vlastniku jednotky vykon stejného prava ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né casti
oMU === == oo

Vlastnik jednotky uziva spolecné Casti domu, které¢ mé vlastnik jednotky vyhrazeny ve
vyluéném uzivani, zptisobem vhodnym pro udrzeni nezavadného stavu a dobrého vzhledu
dOmMIUL === - o o
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Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, oprave, uprave, piestavbe €i jiné zmeéné
domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvniti bytu nebo na
spolecné ¢asti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup,
pokud k tomu byl piedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. -—-

Podrobna pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti domu muze stanovit domovni fad. Domovni
fad pro ten ptipad schvaluje shroméazdéni.

¢l 14
Uhrada piispévki na spravu domu a pozemku a tihrada za sluzby

Ptispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby plati clenové spolecenstvi mési¢né
v ¢astkéach sdélenych vyborem, a to na ticet spolecenstvi, pokud shromazdéni nestanovi jinak.

VySe zaloh na sluzby se urci tak, aby odpovidala mési¢nimu podilu z predpoklddanych
ro¢nich nakladl na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zuctovaciho obdobi,
anebo z ndkladl odvozenych z piedpokladanych cen a vySe spotfeby bézného roku a
zohlednovala pocet osob uzivajicich kazdou jednotku. --- -

Vyse prispévki na spravu domu a pozemku se urci tak, aby v souhrnu s predchazejicimi
obdobimi a predikci vyvoje pfijmt spoleCenstvi odpovidala pfedpoklddanym ndkladim na
spravu domu a pozemku, zejména s ohledem na pldnované opravy, revize, rekonstrukce,
modernizace, udrzbu a jiné obdobné ¢inNOsti. —--===-==========mmm oo

Vyse prispévki na odménovani osoby, ktera dum spravuje, nebo ¢leni jejich organi,
na vedeni ucetnictvi a na podobné niaklady vlastni spravni ¢innosti se urci tak, aby
v souhrnu s predchazejicimi obdobimi a predikci vyvoje piijml spoleCenstvi odpovidala
predpokladanym nékladiim na vlastni spravni ¢innost spolecenstvi. - -

Splatnost téchto ptispévki a zaloh se urcuje nejpozdéji do posledniho dne kalendainiho
meésice, za ktery je ptislusna platba hrazena. --------------cccoooom .

Skute¢nou vysi nakladii na sluzby a zédloh vybor jednou ro¢né vyuctuje; zpracované
vyuctovani nasledné doruci vlastnikiim jednotek, a to nejpozdéji do Etyr (4) mésicu od
skonCeni zuctovaciho obdobi; vybor je opravnén povétit provedenim rozuctovani nebo
zajisténim jeho provedeni a zpracovanim vyuctovani a zajisténim jeho doruceni jednotlivym
vlastniktim v téze lhlit¢ na naklady spoleCenstvi spravce. --- -

Kazdy z vlastniki jednotek je povinen ptipadnou reklamaci vyuctovani uplatnit u vyboru
nebo spravce ve lhité tiiceti (30) dnli ode dne doruceni vyuctovani vlastnikovi jednotky. ---

Vzajemné vyporadani pieplatki ¢i nedoplatkii se mezi spoleCenstvim a vlastnikem
jednotky provede nejpozdéji do Etyf (4) mésici ode dne doruceni vyuctovani vlastnikovi
jednotky.

Nevycerpané ptispévky na spravu domu a pozemku a nevyc€erpané ptispévky na odménovani
osoby, kterd diim spravuje, nebo ¢lent jejich organti, na vedeni ticetnictvi a na
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podobné¢ naklady vlastni spravni cinnosti se s jednotlivymi c¢leny spolecenstvi
nevyporadavaji a pfevadi se do nasledujiciho roku, pokud shroméazdéni nerozhodne jinak. --

¢l 15
Pravidla pro evidenci a spravu ¢lenskych plateb

Je-li ¢len spoleCenstvi dluzen z nékolika zavazkili a neurci-li pfi plnéni, na ktery dluh plni (za
ktery mésic, ptip. zda na nedoplatek z vyactovani), zapocte se plnéni nejprve na zavazek
nejdiive splatny. Mé-li €len spoleCenstvi soucasné plnit na jistinu, iroky a naklady spojené s
uplatnénim pohledavky a neprojevi-li pfi plnéni jinou vili, pak se timto zptisobem plnéni
zapocte nejdrive na naklady spojené s uplatnénim pohledavky spole¢enstvi, které byly
pfiznany vykonatelnymi exekucnimi tituly (podle data vykonatelnosti, a to od nejstarsiho), a
pak na veSkeré dluzné jistiny (podle data splatnosti, a to od nejstarSiho); uroky z prodleni
jsou evidovany samostatné a spolecenstvi k jejich thradé vyzve clena samostatnou
pisemnou vyzvou (zpravidla jedenkrat rocn¢) nebo pravo na jejich thradu uplatni v zalob¢ o
zaplaceni clenskych plateb.

Nepostacuje-li platba ¢lena spolecenstvi na uhradu vSech dluznych plateb se shodnym datem
splatnosti a neurci-li €len, zda platbou hradi zalohy nebo ptispévky, pouzije se platba v rdmci
uhrady jistiny nejprve na dhradu zaloh v plné vysi a poté na prispévky. ----------

Uzavérka vstupnich tudaju pro zpracovani vyuétovani zaloh na sluzby za uplynulé
zuctovaci obdobi je k poslednimu dni mésice unora nasledujictho roku. Je-li ¢len
spolecenstvi k tomuto datu v prodleni se zaplacenim jakychkoliv ¢lenskych plateb, nemohou
byt platby pfipsané na ti€et spolecenstvi po tomto datu pouzity na thradu dluznych splatnych
zaloh na sluzby za uplynulé¢ zuctovaci obdobi, pro které se zpracovava vyuctovani. K
uvedenému datu se provede vycisleni Grokl z prodleni z dluznych splatnych zaloh za
uplynulé zactovaci obdobi; uroky z prodleni pfirostlé k dluznym splatnym zalohdm po
uvedeném datu spoleCenstvi nevymaha. Platby pfipsané na ucet spolecenstvi po uvedeném
datu budou zapocteny na zbyvajici splatné dluhy ¢lena podle pravidel uvedenych v tomto
¢lanku. Dojde-li timto k uspokojeni vSech splatnych dluhi, zapocte se zbyvajici ¢astka na
plnéni nedoplatku z vyuactovani zaloh za uplynulé zactovaci obdobi, a to 1 pfed jeho
Splatnostl. — - - oo

Clen spolecenstvi odpovida za spravnost platebnich Gidajii, zejména &isla Gétu spolecenstvi,
spravného variabilniho symbolu dle aktudlniho evidenc¢niho listu pro byt doruceného ¢lenovi
a data splatnosti s pfihlédnutim k obvyklym lhGtdm pro provadéni bezhotovostnich plateb
bankami. @ ----eeeee -

¢l. 16
Hospodareni spolecenstvi

Spolecenstvi spravuje svétené penézni prostiedky vlastnikii jednotek, které skladaji clenové
spolecenstvi na naklady spojené se spravou spolecnych ¢asti domu a pozemku a zédlohové na
uhradu za sluzby, ptipadné hospodaii s dal$imi penéZnimi prostiedky ziskanymi v rdmci
¢innosti spoleCenstvi, == ------ccm -



16.2. Spolecenstvi muze zajistovanim cinnosti podle tohoto ¢lanku povérit jinou osobu (spravce).

16.3. Spolecenstvi vede ucetnictvi podle zakona €. 563/1991 Sb., o u€etnictvi, ve znéni pozdéjsich
PredPiSTl. — == === = —mm o mmm oo

16.4. Rozpocet spolecenstvi na kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastnikl jednotek, které
také schvaluje vysledky jeho plnéni v rdmci schvéleni zpravy o hospodatfeni spolecenstvi
vlastnikli jednotek. Rozpocet spolecenstvi pro piislusné rozpoctové obdobi je tvoien
predpokladanymi piijmy a vydaji spoleCenstvi v ptisluSném rozpoctovém obdobi. -----------

16.5. Ptijmem spolecenstvi vlastnikil jednotek jsou zejména: -

(a) prisp€vky vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku, ----

(b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z ditvodu prodleni s platbami piispévkl na
spravu domu a pozemku, — ------- - - - - oo oo

(c) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikli jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského zakoniku, véetné
nedoplatkli z jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky
podle § 13 odst. 1 zdkona €. 67/2013 Sb., ==-=========m=mmmmm oo

(d) uroky z vkladt na bankovnich uctech spolecenstvi vlastnikl jednotek,

(e) pendle, troky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikti jednotek, -—--

() pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikl jednotek tykajici
se spolecnych casti a bonifikace za piiznivy Skodni prib¢h a ----- -—--

(g) ptijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastniki jednotek. -----------------

16.6. Pfijmem spolecenstvi vlastnikl jednotek nejsou piijmy plynouci z nakladani se spolecnymi
¢astmi, a to 1 v ptipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi vlastnikd jednotek;
jde zejména o tyto Prijmy: == === ===

(a) najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu,

(b) turoky z prodleni placené z diivodu prodleni ndjemcti t€chto spole¢nych ¢asti s platbami
najemného a s thradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spolenych casti véetné
nedoplatkti z jejich vyuctovani @ -----------------~~- -

(c) ptijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto
osoby.

16.7. Ptipadny zisk z hospodatfeni spolecenstvi mize byt rozdélen mezi ¢leny spolecenstvi po
schvaleni ucetni zaveérky na zadklad¢ souhlasu vSech clent spolecenstvi; zisk se rozdéli



podle velikosti spoluvlastnickych podili ¢lenti spolecenstvi na spoleénych ¢astech domu a
pozemku. V danovych zalezitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich predpist. -------

16.8. Clenové spoledenstvi ru¢i za zavazky spoleGenstvi spojené s hospodafenim spole¢enstvi
v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podilt na spole¢nych castech domu. -

¢l.17
Dorudéovani

17.1. Veskeré pisemnosti doru¢ované spolecenstvim jednotlivym c¢lenim spolecenstvi nebo
naopak se dorucuji zpravidla prostiednictvim poStovni piepravy, kuryrni sluzbou, nebo
0sobnim doru€enim. === - === oo oo oo

17.2. Pisemnosti l1ze doruCovat c¢lenovi i prostfednictvim nezabezpecené sité elektronickych
komunikaci, pozada-li pisemné Clen spoleCenstvi o tento zpusob dorucovani a sdéli-li
soucasné svoji e-mailovou adresu, kterou bude pouZzivat pro tento ucel. Spolecenstvi mu
nasledné poskytne svoji e-mailovou adresu nebo seznam e-mailovych adres pouzivanych ke
komunikaci se ¢leny spoleCenstvi. Pii vyuziti prostfedkli elektronické komunikace jsou obé
strany povinny vyuzivat vylucné svych navzajem poskytnutych e-mailovych adres. Ten, kdo
e-mailovou adresu poskytl, odpovidd za funkcnost svého hardwarového a softwarového
vybaveni pouzivaného pro zvoleny zpisob elektronické komunikace. V pochybnostech
se e-mail povazuje za doruceny tfetim (3.) dnem po pfijeti na poStovni server zajisStujici
spravu elektronické posty adresata. -----

17.3. Pisemnosti lze doruc¢ovat ¢lenovi i prostfednictvim elektronického informacniho systému
spravce, pokud c¢len obdrzel piihlasovaci udaje pro vstup do jeho uzivatelské sekce a
soucasné o tento zpusob doruovani pozadal, napt. pisemné nebo pfislusnym nastavenim
svého uzivatelského profilu. Umoziuje-li to nastaveni uzivatelského profilu, mize c¢len
zvolit dorucovani pouze nékterych druhl pisemnosti (napt. predpisu plateb, vyuctovani,
pozvanek na zasedani shromazdéni apod.) prostfednictvim elektronického informacéniho
SYStEMU SPIAVCE. — === === == == = = = = = = = = — o o o o o oo

¢l. 18
ZrusSeni spolec¢enstvi vlastniki

18.1. Spolecenstvi se zrusuje podle pravni upravy dle ustanoveni § 1215 a nasl. zdkona
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni. -

€19
Uc¢innost
19.1. Zména stanov v bod¢ 9.13.c) byla pfijata shromazdénim vlastnikt dne 3.12.2024 a téhoz dne
nabyla G¢innosti. -

Ondrej Vettat Petr Sebesta
Ptedseda vyboru Clen vyboru



