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STANOVY
Spolecenstvi vlastnikii Benediktinska 3429, Kladno

cl.1
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikl (dale jen ,,spolecenstvi®) je pravnickou osobou zaloZzenou v souladu

v

se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcdansky zakonik, za Ucelem zajistovani spravy domu a
pozemku.

Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici bytovych a nebytovych jednotek a pfislugnych podili na
spoleénych castech nemovité véci. Spoleénymi cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici
jednotek nebo manzelé, za podminek uvedenych v ob¢anském zakoniku.

Pfi naplfiovani svého Ucelu je spolecenstvi zpUsobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem.

Spolecenstvi mUZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu
apozemku.

Spoleéenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikateld nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

cl. 2
Nazev a sidlo spolecenstvi
Spolecenstvi pfijalo nazev: Spolecenstvi vlastnikti Benediktinska 3429, Kladno.

Sidlo spolecenstvi je na adrese: Benediktinska 3429, 272 04 Kladno.

Spolecenstvi bylo zaloZeno za Ucelem zajistovani spravy budovy sestdvajici z bytovych
domu v ulici Benediktinskd €. p. 3429-3434 a v ulici Vasickova €. p. 3435 a 3436, stojicich
na pozemku parc. ¢. 6374/68 v katastralnim Gzemi a obci Kladno.



cl.3

7 v

Piredmét Cinnosti spolecCenstvi - sprava domu a dalsi ¢innosti

3.1. Spravou domu se rozumi z hlediska provozniho a technického zejména

3.2.

(a)

(b)

(c)

(d)

provoz, Udriba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, véetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych
zafizeni domu, jako spole¢nych ¢asti, dale spoleénych &asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spoleéenstvi nejde o
¢innost prislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné ¢asti na vlastni
naklady,

zajisténi revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, spole¢nych technickych
zafizeni domu, protipoZarniho zafizeni, hromosvodl, domovni kotelny nebo
vymeénikové (predavaci) stanice, rozvodll energii véetné tepla, teplé uzitkové vody
véetné radiatort (krom radiatorl v bytech), pitné vody, vzduchotechniky, vytaha,
komin(, telekomunikacnich zafizeni, a jinych spoleénych zafizeni podle technického
vybaveni domu,

udrzba a opravy pozemku a spolec¢nych ¢asti domu a udrzba pfistupovych cest na
pozemku,

uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svlj byt, v€etné mozZnosti pozadovat v odlvodnénych pripadech predloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisu i téchto stanov vyZadovana, pro
ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné casti
domu.

Spravou domu se rozumi z hlediska spravnich ¢innosti zejména

(a)

(b)

(c)

(d)

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich predpist a
zajistovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich predpisQ,

stanoveni a vybirani pfedem urcenych financnich prostfedkd od vlastnik(l jednotek
jako zdloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Uhrady cen
sluZeb a jejich vyuctovani a vyporadani,

vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predloZeni dafiovych pfiznani, fadné hospodareni s
finan¢nimi prostredky,

uplatriovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikiim jednotek, které
jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni
shromazdéni vlastnikd,



(e) cinnosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zatizeni, ktera slouzi i
jinym osobdm nez vlastnik(im jednotek v domé, véetné sjedndvani s tim souvisejicich
smliuy,

(f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatriovani ochrany prav vlastnikl jednotek.

3.3. Vramci predmétu své Cinnosti miZe spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o:

3.4.

3.5.

3.6.

(a) zajisténi nékterych cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku odborné
zpUsobilou treti osobou — spravcem (dale jen ,spravce”);

(b) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku odborné zplsobilou treti
osobou v pfipadech vyZadujicich takovou odbornou zpUsobilost;

(c) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo;

(d) pojisténi domu;

(e) najmu spolecnych ¢asti domu;

(f) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti
domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédnd za sprdvu domu a
pozemku opravnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (predavaci)
stanice, dieselagregdty, vytahy a podobna vyhrazenad technicka zafizeni.

Spolecdenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv a uplatfiovani naroku z
porusovani smluvnich povinnosti ze strany smluvnich partnerd.

Pti pInéni Ukol( podle obcanského zakoniku a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale
zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku:

(@) vybirani predem urcenych financ¢nich prostfedkd od ¢lent spolecenstvi jako prispévkd
na spravu domu a pozemku, popripadé dalSich prispévkd na odménu spravce dle
smlouvy se spravcem podle ustanoveni ¢l. 4 nebo na odménovani ¢lend organ(
spoleéenstvi nebo na odménu za vedeni Ucetnictvi, poskytovani pravnich sluzeb nebo
na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti,

(b) vedenievidence plateb ¢lenl spolecenstvi, které jsou podle pismene (a) vybirany,

(c) vedenievidence nakladd vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi, -
(d) zfizeniuctu u banky a hospodareni s finanénimi prostredky,

(e) vedeniucetnictvivsouladu se zvlastnimi pravnimi predpisy.

Spolecenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spolecenstvim s
dodavateli pInéni spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu
(sluzby), napfriklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod
odpadni vody, uklid spoleénych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasového signalu apod. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména:

(a) vybirani zaloh na sluzby,

(b) rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoleéenstvi, a to dle pravidel schvalenych

shromazdénim spolecenstvi nebo zplUsobem stanovenym zvlastnim pravnim
predpisem,



3.7.

neschvali-li  spolecenstvi vlastni pravidla zplUsobu rozuctovani, nebo
rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani prijatych zaloh jednotlivym ¢lentim
spoleéenstvi,

(c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Uhradami,
véetné vyuctovani.

V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu oblanského zakoniku spoleCenstvi dale

zajistuje zejména:

(a) v€asné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych clenim spolecenstvi k tomu
prislusnym orgdnem spolecenstvi nebo stanovenym ¢lentim spolecenstvi zvlastnimi
pravnimi predpisy,

(b) fadné hospodareni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

(c) pInéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spolecenstvi podle
zvlastnich pravnich predpisa.

cl. 4

Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se

4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

spravcem

V souladu s prohldsenim o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické
pravo k jednotkdm upravujicim postaveni osoby povérené spravou domu, anebo v
souladu s usnesenim shromazdéni vlastnik( o ustanoveni spravce a uzavieni smlouvy
se spravcem, muzZe spoledenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalsimi ¢cinnostmi, popripadé nékteré
z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt odborné zpUsobila
fyzicka nebo pravnicka osoba.

Zmény osoby spravce, obsah smlouvy se spravcem nebo jeji zmény v ujednani o cené
nebo rozsahu ¢innosti schvaluje shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle tohoto ¢lanku nemuze byt dotéena vyluéna
rozhodovaci ptisobnost organi spolecenstvi plynouci z obéanského zakoniku a z téchto
stanowv.

L5
Organy spolecenstvi

Orgdny spolecenstvi jsou:
(a) shromazdéni (dale jen ,,shromazdéni“),
(b) vybor spolecenstvi (dale jen ,vybor®), ktery je volenym orgdnem spolecenstvi.

Volené organy spole€enstvi voli a odvolavd shromazdéni. Shromazdéni mlze zvolit
nahradniky ¢lenl volenych organi spolu s urcenim jejich poradi. Ndhradnik se stava



5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.
5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

¢lenem orgdnu, pro néjz byl zvolen, dnem skonceni vykonu funkce stdvajiciho ¢lena,
skoncil-li tento pred uplynutim funkéniho obdobi, a to na dobu do skonceni funkéniho
obdobi ¢lena, jehoz nahradnik ve funkci nahradil.

Kolektivni organy spolecenstvi hlasuji verejné, tj. zplisobem umoznujicim identifikaci,
jak kdo hlasoval. Shromazdéni muze rozhodnout, Ze bude provedeno tajné hlasovani,
a to zejména pokud jde o volbu ¢lend volenych organd. Tajnou volbu mlze navrhnout
vybor, pokud nejde o jeho prvni volbu.

Zpusobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako clena
takového organu je ten, kdo je plné svépravny a je bezihonny ve smyslu pravniho
predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikdni. Clen voleného orgdnu nemusi byt
¢lenem spolecenstuvi.

Existuje-li vice volenych organ(i spolecenstvi, m(ize byt ¢len spoleCenstvi zvolen pouze
do jednoho voleného organu tohoto spolecenstuvi.

Clentim volenych organi mdze byt poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vysi
schvaluje shromazdéni. Odména za vykon funkce c¢lenl volenych organ( je hrazena z
prispévkl urcenych na odménovani ¢len organl spolecenstvi dle ustanoveni § 1180
odst. 2) obc¢anského zédkoniku.

Clen voleného orgdnu mze byt volen opétovné.

Clen voleného organu miize béhem funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
oznamuje clen voleného organu pisemné organu spolecenstvi, jehoZz je clenem.
Odstoupeni je Uucinné ode dne, kdy je vzal voleny organ na védomi. Pokud voleny organ
nevezme odstoupeni na védomi do tficeti (30) dnli ode dne doruceni oznameni ¢lena
o odstoupeni, zanikd odstupujicimu ¢lenovi jeho funkce tficatym (30.) dnem po
doruceni oznameni o odstoupeni z funkce.

Za Clena voleného organu, ktery odstoupil nebo byl odvolan, provede shromazdeéni
novou volbu bez zbyte¢ného odkladu.

Clenem vyboru nemdze byt zvolena osoba, proti niz bylo v uplynulych 10 letech ze
strany SV zahajeno soudni vymahani dluznych ¢astek.

V dobé volby ¢lena vyboru musi mit kandidujici osoba vyrovnané veskeré zavazky vici
SV.

O ¢lenovi vyboru, proti némuz je béhem funkéniho obdobi zahajeno fizeni dle ¢lanku
15.5. odstavce (f), pfipadné dle 15.6. odstavce (e) téchto stanov, shromazdéni rozhodne
o jeho odvolani z funkce ¢lena vyboru a zaroven neml(zZe byt opétovné zvolen dle
¢lanku 5.10. téchto stanov.
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6.3.
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

cl.6
Shromazdéni
NejvysSim organem spolecenstvi je shromazdéni, jez tvofi vSichni vlastnici jednotek.

Do pusobnosti shromazdéni ndlezi rozhodovani o vécech uvedenych v ustanoveni §
1208 pism. a) az h) zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zdkonik, v platném znéni,
nebo v ustanoveni, které jej v budoucnu nahradi, zméni nebo doplni, v¢. ustanoveni s

jinym oznacenim v pfisluSném pravnim predpisu.

v

Shromazdéni dale rozhoduje v zalezitostech, které si k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni svolava nejméné jedenkrat (1x) v kalendarnim roce vybor. Shromazdéni
musi byt rovnéz svolano z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez jednu ¢tvrtinu
(1/4) hlast, nejméné vsak z podnétu dvou (2) vlastnikd jednotek. Neucini-li to vybor
do tficeti (30) dnd, mohou jej svolat v predchozi vété uvedeni vlastnici jednotek sami.
Jimi zvoleny ¢len pak fidi schiizi tohoto shromazdéni.

O svolani shromazdéni musi byt ¢lenové spolecenstvi vyrozuméni nejméné patnact (15)
dni pred kondnim zasedani shromdazdéni. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu,
misto a program jednani zasedani shromazdéni. K pozvance se pfipojuji podklady k
nejdilezitéjsSim bodlm jednani shromazdéni nebo informace o tom, kde se muze c¢len
spolecenstvi s témito podklady seznamit. Pozvanka musi byt bud' pisemna (vhozena do
domovni schranky ¢lena oznacené jeho jménem nebo zasland na posledni zndmou
adresu bydlisté clena) nebo v elektronické podobé (e-mail s pfilohami v obecné
akceptovanych formatech dokumentl nebo zprava v uZivatelské sekci elektronického
informacniho systému spravce). Elektronickd pozvanka je adresovana na e-mailovou
adresu, kterou za tim ucelem ¢len spolecenstvi oznadil, pfip. se zobrazi v uzivatelské
sekci elektronického informacéniho systému spravce, pokud clen tento zpUlsob
dorucovani umoznil v nastaveni svého uzivatelského profilu.

Clen spoleéenstvi se zUc¢astiiuje zasedani shromazdéni osobné nebo v zastoupeni na
zakladé pisemné pIné moci. Podpis zmocnitele na plné moci nemusi byt Gredné ovéren.
PInd moc pro zastupovani na shromazdeéni je prilohou zapisu ze shromazdéni. V listiné
pritomnych, kterd je ptilohou zapisu ze shromazdéni, musi byt vyznaceno, zda se ¢len
shromazdéni zucastfiuje osobné nebo v zastoupeni. Pokud osoba sestavujici listinu
pfitomnych odmitne zaznam urcité osoby do této listiny provést, zaznamena tuto
skutec€nost do listiny pfitomnych véetné divodu odmitnuti.

v

Jsou-li vlastnikem jednotky manZzelé v rezimu spolec¢ného jméni, zi¢astnuji se zasedani
shromazdéni podle své volby, vykonavat sva prava na shromazdéni vSsak mohou
manzelé vyhradné prostiednictvim spole¢ného zastupce, kterym je zpravidla jeden z
manzel(. Spole¢ny zastupce prokazuje své opravnéni pisemnou plnou moci udélenou
druhym manzelem, ptip. obéma manzeli; podpis zmocnitele na plné moci nemusi byt
Uredné ovéren. Toto ustanoveni plati i v pfipadé spoluvlastnikd jednotky.

Jedndani shromazdéni organizuje a fridi predseda vyboru nebo povéreny ¢len vyboru,
popf. osoba, ktera byla fizenim jednani shromaZzdéni povérena vyborem. Podklady pro
jednani shromazidéni pfipravuje vybor.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:



6.10.

6.11.

7.1.

7.2.

7.3.
7.4.

a)
b)

c) prijatd usneseni,

(a) kdo a jak jedndni svolal,

(b) datum a misto kondni shromazdéni,

(

(d) vysledky hlasovani,

(e) namitky ¢lent proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,
(f) oznaceni spoluvlastnik( jednotky, ktefi hlasovali za spole¢ného ¢lena,

(g) kdy a kym byl zapis vyhotoven.

Ptilohu zdpisu z jednani shromazdéni tvoti pozvanka, podklady, které byly
predlozeny k projednavanym bodlim a listina pfitomnych a pIné moci (byly-li
udéleny).

VyZaduje-li zakon nebo tyto stanovy schvaleni urcitého dokumentu, ujednani, pravidla
Ci jiného obdobného udaje, nebo souhlas shromazdéni s urCitym jednanim, a
nevyZaduje-li souc¢asné zakon nebo tyto stanovy, aby schvaleni i souhlas predchazely
konkrétnimu jednani, je podminka splnéna i rozhodnutim shromdazdéni o dodatecném
schvéleni nebo souhlasu (ratihabice) prijatym nejpozdéji do osmnacti (18) mésicu
poté, kdy ke schvéleni nebo souhlasu mélo dojit poprvé. Usneseni shromazdéni o
dodate¢ném schvéleni nebo souhlasu vyZaduje ke svému prijeti nadpolovicni vétsiny
hlast vSech vlastnik(i jednotek.

cl.7
Usnasenischopnost, hlasovani na zasedani shromazdéni

Shromazdéni je zpUlsobilé usnaset se, jsou-li pritomni vlastnici jednotek, ktefi maji
vétsinu vsech hlasa.

Pfi hlasovani ma kazdy vlastnik jednotky pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho
podilu na spolecnych ¢astech. Manzelé vlastnici jednotku v reZimu spole¢ného jméni
maji spolecné pocet hlasli odpovidajici velikosti jejich spole¢ného podilu na
spolecnych castech domu. Spoluvlastnici jednotky maji spolecné pocet hlas
odpovidajici velikosti jejich spole¢ného podilu na spole¢nych ¢astech, resp. Uhrnu
jejich podili na spolecnych ¢astech (pokud jednotka nezahrnuje podil na spole¢nych
Castech).

Nadpolovicni vétSiny hlast pfitomnych vlastniki jednotek je zapotrebi

k prijeti kazdého usneseni shromazdéni, neni-li dale témito stanovami stanoveno
jinak. nadpolovicni vétsiny hlasi vsech vlastnikli jednotek je zapotrebi k prijeti
usneseni shromazdéni:

(a) ozméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

(b) o podstatnych zméndach tykajicich se spole¢nych ¢asti domu; podstatnymi zménami
se rozumi takové zmény stavebnich ¢asti podstatnych pro zachovani domu, kterymi
by bylo zasahovano do jeho hlavnich konstrukci, jeho tvaru nebo vzhledu, jakoz pro
zachovani bytu nebo nebytového prostoru vlastnik(i jednotek v domé, nebo jimiz
se méni vnitfni usporadani domu,



7.5.

7.6.

7.7.

8.1.

8.2,

(c) o udéleni predchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho
prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé se uzavienim
zastavni smlouvy souhlasil, a to k zajisténi pohleddvek vyplyvajicich z dvéru
poskytnutého spolecenstvi na ndklady spojené se spravou domu,

(d) o udéleni predchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o uUvéru spolecenstvim
vlastnik( véetné schvaleni vyse a podminek Uvéru,

(e) o zpusobu rozuctovani nakladd na ty sluzby, u nichZ zvlastni pravni predpis
nestanovi Zzadné hlasovaci kvorum nebo stanovi-li hlasovaci kvorum mirnéjsi.

Souhlasu vSech vlastnikl jednotek v pisemné formé je zapotrebi k uzavieni dohody,
kterou se méni véem vlastniklim jednotek velikost podild na spoleénych ¢astech domu
nebo se méni pomér vyse prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v dlsledku
zmény podill na spole¢nych ¢astech domu.

Je-li proto dulezity divod, mUze prehlasovany vlastnik nebo i spolecenstvi, pokud je
vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezZitosti rozhodl. Neni-li navrh podan
do tfi (3) mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti shromazdéni nebo o
nezpUlsobilosti shromazdéni usnaset se dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanika. Je-li pro to dalezity dlivod, mlzZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu,
aby rozhodl o zalezZitosti, ktera byla shromazdéni radné predlozena k rozhodnuti, ale
o které nebylo rozhodnuto pro nezpulsobilost shromazdéni usnaset se.

Pokud se radné shromazdéni nesejde v usnasenischopném poctu podle téchto stanov,
muzZe byt po uplynuti tficeti (30) minut od c¢asu uvedeného v pozvance zahdjeno
nahradni shromazdéni se stejnym programem. Nahradni shromazdéni je zpUsobilé se
usnaset za pritomnosti vlastnik( jednotek, ktefi maji alespon 40 % vsech hlas(, a
rozhoduje vétsinou hlast pfitomnych vlastnik( jednotek, ledaze zakon nebo tyto
stanovy vyZaduji vyssi pocet hlasl. Pozvanka na radné shromazdéni musi obsahovat
upozornéni, Zze v pripadé jeho neschopnosti usnaset se mize po uplynuti tficeti (30)
minut konat ndhradni shromazdéni se stejnym programem.

cl. 8
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdeéni

Ve vsech zaleZitostech, které patfi do plsobnosti shromazdéni, mohou vlastnici
jednotek rozhodovat mimo zasedani shromazdéni, a to:

(a) kdykoliv, v jakékoliv zaleZitosti, navrhne-li tak pisemné vybor, nebo
(b) vidy, pokud svolané shromazdéni neni zplsobilé usndset se. V takovém pripadé

vybor rozesle v pisemné formé navrh usneseni do jednoho (1) mésice ode dne, na
ktery bylo shromazdéni svolano.

Navrh vyboru musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo Udaj, kde jsou uverejnény, a Gdaj o Ihité, ve které se musi vlastnici vyjadfrit. Tato
IhGta nesmi byt kratSi nez patnact (15) dni a urcuje se pro kazdé rozhodovani mimo
zasedani shromazdéni jednotlivé. V pfipadé, kdy Ih(ta uréena neni, plati, Ze IhGta ¢ini
patnact (15) dni. VySe uvedena lhita pocind bézet ode dne nasledujiciho po dni
predlozeni pfislusného ndvrhu usneseni pfislusSnému vlastnikovi, pokud vybor
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nestanovi jiny pocatek ¢i konec béhu této Ihaty.

K platnosti hlasovani vlastnika jednotky se vyZzaduje jeho vyjadieni na listiné
obsahujici plné znéni navrhu usneseni podepsané vlastni rukou s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo ucinéno. V pfipadé jednotek ve spolecném jméni manzel(i
nebo ve spoluvlastnictvi se vyZzaduje podpis spole¢ného zastupce spolu s jemu
udélenou pisemnou plnou moci.

Rozhodnuti mimo zasedani se pfijima nadpolovic¢ni vétsinou hlast vsech vilastnik
jednotek.

V pripadé, Ze se méni viem vlastniklim jednotek velikost podilt na spole¢nych ¢astech
domu nebo se méni pomér vyse prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v
disledku zmény podild na spoleénych Castech domu, je k prijeti navrhu mimo
zasedani shromazdéni zapotrebi souhlas vsech vlastnikt jednotek.

Vysledek hlasovani vybor pisemné ozndmi vlastnikiim. V pfipadé, Ze je ndvrh schvalen,
je soucasti oznameni téz plny obsah pfijatého usneseni.

cL9
Vybor

Vybor je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi. Viybor ma tfi (3) ¢leny. Cleny
vyboru mohou byt osoby fyzické i pravnické.

Funkéni obdobi ¢lend vyboru Cini pét (5) let a pocind dnem jejich zvoleni.

Clenové vyboru, jejichi pocet nekles| pod polovinu, mohou kooptovat na misto ¢lena
vyboru, jehoz funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, ndhradnika, a to do
nejblizsi schlize shromazdéni.

Vybor zvoli ze svych ¢lend predsedu vyboru.

Spolecenstvi mohou navenek zastupovat vSichni ¢lenové vyboru. Pro pravni jednani v
pisemné formé je nezbytny podpis dvou (2) ¢len( vyboru.

Vybor rozhoduje o vsech zdleZitostech spolefenstvi, které nejsou v pusobnosti
shromazdéni a které si shromazdéni k rozhodnuti nevyhradilo.

Vybor plni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou ¢innost. Vybor se schazi
podle potieby, nejméné vsak €tyrikrat (4x) ro€né. Vybor svolava jeho predseda nebo
vyborem pisemné povéreny clen vyboru.

Zaseddani vyboru jsou neverejna, s vyjimkou Ucasti ¢len(i spolecenstvi, jejichZ Gcast
byla pfipusténa vsemi ¢leny vyboru, ktefi se zasedani Uc¢astni; v takovém pripadé ¢len
spolecenstvi nesmi do jednani vyboru jakkoliv zasahovat svymi projevy, pfipadné
navrhy a pfipominky k projednani ¢len uplatiiuje pisemné pfed zahdjenim zasedani
vyboru.

Vlybor je schopen usnaset se za pfitomnosti nadpolovi¢ni vétSiny jeho ¢lenl. K pfijeti
usneseni vyboru je zapotrebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych ¢len( vyboru.
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Kazdy ¢len vyboru mad jeden (1) hlas. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu
vyslovné uveden jeho nesouhlas s prijatym usnesenim, poptipadé téz dlivody tohoto
nesouhlasu.

Nesvolava-li v dohodnutych Ihitach vybor predseda, mohou zasedani vyboru svolat
jeho dalsi dva ¢lenové.

Vybor muze ve vsech zéleZitostech, které patfi do jeho plsobnosti rozhodovat mimo
své zasedani. Pro ten pripad vyhotovi kterykoli z ¢lent vyboru ndvrh usneseni, podklady
potifebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uverejnény. K platnosti hlasovani
¢lena vyboru se vyzaduje jeho vyjadreni na listiné obsahujici plné znéni navrhu
usneseni podepsané vlastni rukou s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo ucinéno.
Rozhodnuti mimo zasedani se pfijima nadpolovi¢ni vétsinou hlas(i vSech ¢len vyboru.
Vysledek hlasovani ¢lend vyboru pisemné oznami ostatnim clenim clen, ktery
hlasovani vyboru organizoval. V ptipadé, Ze je ndvrh schvdlen, je soucdsti oznameni téz
plny obsah pfijatého usneseni.

Vybor zejména:

(a) zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spoleCenstvi podle zdkona, dalSich souvisejicich pravnich predpist a
téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plusobnosti shromazdéni;
zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

(b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména
k zajiSténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek,

(c) rozhoduje o opravach nebo stavebnich Upravach spole¢nych ¢asti domu a
pozemku do vySe 250.000 K¢ (dvé sté padesat tisic) bez DPH pro kazdou jednu
opravu a/nebo stavebni Upravu, pficemz jednou opravou a/nebo stavebni
Upravou se rozumi prace realizované na zakladé jedné smlouvy (akceptované
objednavky),

(d) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota

neprevysuje 50.000 K¢ (padesat tisic) bez DPH, pro kazdou jednu movitou véc.

(e) pftipravuje rozpocet spoleCenstvi a predklada jej shromazdéni ke schvaleni,

(f) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a predklada ji
shromazdéni ke schvaleni, a za predloZeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost
vyplyva z pravnich predpisa,

(g) pripravuje podklady pro jednani shromdazdéni, svolavd shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a
pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi,
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(h) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

(i) zajistuje radné vedeni, ukladani a archivaci pisemnosti spolecenstvi,

(j) stanovuje vysi zaloh na jednotliva pIlnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim
jednotky (sluzby); vybor je oprdvnén povéfit stanovenim vyse zdloh na sluzby
spravce, s nimz spolecenstvi uzavielo smlouvu dle €l. 4 téchto stanov; stanovil-li
vysi zaloh na sluzby jednotlivym vlastnik(m spravce, schvali takto stanovenou vysi
zaloh vybor svym rozhodnutim pfijatym nejpozdéji do osmndacti (18) mésicl ode



dne stanoveni spravcem, jinak plati, Ze zalohy na sluzby jsou kazdému
jednotlivému vlastniku stanoveny ve vysi, ve které je hradil pred takovym pravnim
jednani spravce,

(k) sdéluje vysi prispévku na spravu domu a pozemku a vysi zdloh na sluzby
jednotlivym vlastnikiim; vybor je opravnén povérit ozndmenim vyse pfispévku na
spravu domu a pozemku a/nebo vyse ziloh na Uhradu za jednotlivé sluzby
jednotlivym vlastnikim spravce,

() navrhuje shromazdéni rozhodnuti o zpUsobu rozuctovani uhrad za sluzby na
jednotlivé vlastniky,

(m) zajistuje vyucétovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkll nebo
preplatk,

(n) zajistuje v¢asné plnéni zavazk( spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a
povinnosti vici tretim osobam a v€asné uplatniovani pohledavek spolecenstuvi.

(o) vsouladu se zdkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni Cini pravni
ukony jménem spolecenstvi navenek ve vécech predmétu Cinnosti, zejména téz
uzavira smlouvy,

(p) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a ¢ini vlci dodavatelm potiebna pravni nebo jind opatreni k odstranéni zjisténych
nedostatkl nebo k ndhradé vzniklé skody,

(q) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych vlastnikiim jednotek,

(r) pIni povinnosti podle zidkona ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vedenému
pfisluSnym soudem urc¢enym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstfiku.

¢l. 10

Vznik ¢lenstvi, evidence ¢lenti spolecenstvi

10.1. Cleny spoleéenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnické pravo
k jednotce vdomé, a to:

(a) dnem wvzniku spolecenstvi v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
jednotky nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi nebo

(b) dnem nabyti vlastnictvi jednotky v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly
vlastnictvi jednotky po dni vzniku spolecenstuvi.

10.2. Clenstvi ve spolecenstvi vznikd a zanikd soucasné s prevodem nebo prechodem
vlastnictvi jednotky.

10.3. Spoluvlastnici jednotek jsou spole¢nymi ¢Eleny spole€enstvi; to plati i v pfipadé
vlastnictvi jednotky v rezimu spole¢ného jméni manzeld.

10.4. Seznam ¢len( spolecenstvi neni veden.



cl. 11

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

11.1. Clen spole¢enstvi ma pravo zejména:

(a) ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi,

(b) podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovani shromazdéni,

(c) volit a byt volen do organt spolecenstvi, spliiuje-li stanovené podminky,

(d) predkladat navrhy na zlepseni ¢innosti spoleéenstvi,

(e) obdrzet vyuctovani prispévkl spravu domu a pozemku nebo prispévkll na
odménovani osoby, kterd dim spravuje, nebo ¢lenud jejich orgdnl, ne vedeni
Ucetnictvi a na podobné ndaklady vlastni spravni ¢innosti, rozhodlo-li o jejich
vyuctovani shromazdéni, a vraceni pripadnych preplatkd,

(f) obdrzet vyuctovani zéloh na sluzby zaplacenych v uplynulém zuctovacim obdobi,
a vraceni pripadnych preplatkd,

(g) nahlizet do pisemnych podklad( pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladd, z nichZ vychazi
urceni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a

pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky, jakoZ i do Ucetnich
knih a dokladd.

11.2. Clen spole&enstvi je povinen zejména:

(a) dodrZovat stanovy a plnit usneseni organli spolecenstvi schvédlena v souladu se
zakonem a s témito stanovami,

(b) Fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spolec¢nych zafizeni domu
pravnimi predpisy, dobrymi mravy, rozhodnutimi organa spolecenstvi a pokyny
vyrobce Ci spravce technickych zafizeni,

(c) neprodlené upozornovat vybor na zavady vzniklé na spolecnych ¢astech domu,
jakoZ i na jednani jinych osob a na dalsi skute¢nosti, které spolec¢né ¢asti domu
poskozuji, a dale podle svych schopnosti a moznosti pusobit proti takovému
poskozovani, véetné Cinnosti smérujici k predchazeni Skod,

(d) hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku, v¢. naklad(i na opravy,

rekonstrukce a modernizace domu, a to pomérné podle velikosti
spoluvlastnického

podilu na spolecnych ¢astech domu, neuréuje-li pisemna dohoda vsech
vlastnikd jednotek jinak,

(e) hradit stanovené prispévky na odménovani osoby, ktera diim spravuje, nebo
¢lenu jejich organu, na vedeni ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni
¢innosti, a to na kazdou jednotku stejné, neurcuje-li pisemna dohoda vsech
vlastnik( jednotek jinak,

(f) hradit stanovené zalohy na sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

(g) umoznit na predchozi vyzvani vstup do jednotky osobdam povérenym kontrolou,
provadénim oprav a Uprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu
jako celku,

(h) odstranit bez zbytecného odkladu na sv(j ndklad zavady a poskozeni, které na



(i)

)

(k)

()

jinych jednotkach nebo spolecnych ¢astech domu zpuUsobil sam vlastnik jednotky
nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo najemci ¢i podnajemci a pFislusnici jejich
domacnosti nebo domaci zvifata chovana v bytové jednotce,

zdrzet se jednani, jimZz by zasahoval do prav ostatnich ¢lenl spoleCenstvi a
podstatné omezoval nebo neumoznoval vykon jejich pray,

umoznit instalaci a Udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit
odecet namérenych hodnot,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do jednoho (1) mésice, vyboru
nebo spravci:

e nabytiviastnictvi jednotky, v€etné uvedeni svého jména, data narozeni, adresy
a poctu osob, které maiji ¢i budou mit v jednotce domacnost, a zmény téchto
udaj,

e zmény v poctu osob uzivajicich jednotku ¢lena spolecenstvi v pripadé, uzivaji-
li jednotku clena spolecenstvi po dobu nejméné dvou (2) mésici uhrnem v
jednom kalendarnim roce,

e skutecnost, Ze prenechal svoji jednotku nebo jeji ¢ast do uzivani treti osobé
(bez ohledu na uZivaci titul), a to v¢. jména, adresy a data narozeni takové treti
osoby a poctu ¢len jeji domacnosti,

oznamit vyboru nebo spravci do jednoho (1) mésice prevod vlastnictvi jednotky
na jiného vlastnika a sdélit svou novou adresu,

(m) prfedat vyboru nebo spravci stavebnim Gdrfadem ovérenou projektovou

(n)

(o)

dokumentaci v pfipadé, Zze provadi zménu stavby bytové jednotky; v pripadé,
neni-li ovéreni takové projektové dokumentace stavebnim Uradem vyzadovano,
pak projektovou dokumentaci za Ucelem takové stavebni Upravy zpracovanou,

pfi vSech stavebnich Upravach, které podléhaji i nepodléhaji ohlasovani
stavebnimu uradu nebo povolovani stavebnim Ufadem podle stavebniho zakona
je vlastnik jednotky povinen ohlasit jejich provedeni vyboru nebo spravci, a to
minimalné mésic pred zapocetim planovanych Uprav a predat vyboru projektovou
dokumentaci (stavebnim Uuradem ovérenou v pripadé, Ze jeji ovéreni provadéné
zmény stavby vyZaduji), a harmonogram realizace stavebnich Uprav; zménou
stavby se rozumi i stavebni zmény ¢asti stavby, tj. stavebni zmény jednotky
(jakakoli rekonstrukce bytu, zejména pak zmény ve sloZzeni podlahovych krytin,
rekonstrukce bytovych jader, vyména bytovych nenosnych pricek, rekonstrukce
rozvod(l vody a plynu, instalace zaskleni lodZii nebo balkén( apod.),

pfi prodeji nebo prevodu jednotky je stavajici vlastnik jednotky povinen seznamit
nového vlastnika jednotky s ustanovenimi téchto stanov, Domovniho fadu a
pfipadnymi dalSimi zavazky vyplyvajicimi z vlastnictvi jednotky, ke kterym se
stavajici vlastnik zavazal,

pro ptipad, Ze vlastnik jednotku neuziva, je povinen sdélit vyboru nebo sprdvci
svoji kontaktni adresu a telefonické, pfipadné i e-mailové spojeni,

respektovat Domovni fad schvdleny spolecenstvim vlastnik(, a zajistit jeho
dodrzovani pfislusniky Zijicimi ve spoleéné domacnosti i najemci a podnajemci,

Kazda bytova jednotka v domé je vybavena autonomnim hldsiéem koure, ktery je
soucasti technického vybaveni jednotky a je majetkem vlastnik a jednotky.

Vlastnik jednotky je povinen udrZovat tento hldsi¢ v provozuschopném a funkénim
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stavu, pravidelné kontrolovat jeho funkcénost (zejména stav napdjeci baterie) a v
pfipadé poruchy nebo zjisténé nefunkénosti tuto skutecnost bezodkladné oznamit
vyboru SV.

Pfi poruseni Ci nesplnéni kterékoli povinnosti vlastnika podle odstavce 11.2., v¢.
povinnosti stanovenych Domovnim fadem, je vlastnik povinen zaplatit spolecenstvi
smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ (pét set) za kazdé takové poruseni. Pfi pokracujicim
porusovani povinnosti vlastnika podle odstavce 11.2. lze spolecenstvim ukladat
smluvni pokutu opakované za totéz poruseni téze povinnosti az do doby dosazeni
napravy. Zaplacenim smluvni pokuty neni doten narok spolecenstvi na nahradu
Skody, kterého se mize domahat v pIném rozsahu.

cl. 12

Zanik clenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spoleéenstvi zanika:

(a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

(b) smrti ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,

(c) zanikem ¢lena spolecenstvi— pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

(d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstuvi.

Spolecné Clenstvi spoluvlastnikd zanika i tehdy, pokud v disledku smrti zlistane ze
spoluvlastnik( pouze jediny vlastnik jednotky a tento se stava ¢lenem spolecenstvi.

Tuto zménu je ¢len spolecenstvi povinen oznamit vyboru nebo spravci do tficeti (30)
dnl ode dne, kdy tato zména nastala.

¢l. 13
Pravidla pro uzivani spolecnych casti domu
Spole¢né casti domu Ize uzivat jen k ucelu vzhledem k jejich povaze a urceni.

Vlastnik jednotky ma pravo svobodné uZivat spole¢né ¢asti, nesmi vsak ztiZit jinému
vlastniku jednotky vykon stejného prava ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné
¢asti domu.

Vlastnik jednotky uZiva spolecné ¢asti domu, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve

vyluéném uzivani, zplsobem vhodnym pro udrieni nezavadného stavu a dobrého
vzhledu domu.

Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani idrzbé, opravé, upravé, prestavbé i jiné
zméné domu nebo pozemku, o nichz bylo fddné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf
bytu nebo na spolecné ¢asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni
do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu
domu.

Podrobna pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti domu mize stanovit domovni fad.



Domovni fad pro ten pfipad schvaluje shromazdéni.

cl. 14

Uhrada prispévki na spravu domu a pozemku a thrada za sluzby

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

Pfispévky na spravu domu a pozemku a zdlohy na sluzby plati ¢lenové spolecenstvi
maésicné v ¢astkach sdélenych vyborem, a to na Ucet spolecenstvi, pokud shromazdéni
nestanovi jinak.

Vyse zaloh na sluzby se urci tak, aby odpovidala mési¢nimu podilu z pfedpokladanych
rocnich nakladd na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zuctovaciho
obdobi, anebo z ndkladli odvozenych z predpokladanych cen a vyse spotreby bézného
roku a zohlednovala pocet osob uzivajicich kazdou jednotku.

Vyse prispévkll na spravu domu a pozemku se uréi tak, aby v souhrnu s
predchazejicimi obdobimi a predikci vyvoje prFijma spoleCenstvi odpovidala
predpokladanym nakladim na spravu domu a pozemku, zejména s ohledem na
planované opravy, revize, rekonstrukce, modernizace, Udrzbu a jiné obdobné ¢innosti.

Vyse prispévkl na odménovani osoby, ktera dim spravuje, nebo ¢lenti jejich organu,
na vedeni ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se urci tak,
aby v souhrnu s predchazejicimi obdobimi a predikci vyvoje prijm0 spolecenstvi
odpovidala predpokladanym nakladlim na vlastni spravni ¢innost spolecenstuvi.

Splatnost téchto prispévkd a zaloh se urcuje nejpozdéji do posledniho dne
kalendarniho mésice, za ktery je prislusna platba hrazena.

Skutecnou vysi nakladd na sluzby a zaloh vybor jednou ro¢né vyuctuje; zpracované
vyuctovani nasledné doruci vlastniklim jednotek, a to nejpozdéji do Ctyr (4) mésica
od skonceni zuctovaciho obdobi; vybor je opravnén povéfrit provedenim rozuctovani
nebo zajisténim jeho provedeni a zpracovanim vyuctovani a zajisténim jeho doruceni
jednotlivym vlastnikiim v téZe lh(té na naklady spolecenstvi spravce.

Kazdy z vlastnik( jednotek je povinen pfipadnou reklamaci vyuctovani uplatnit u
vyboru nebo spravce ve |h(té tficeti (30) dnl ode dne doruceni vyuctovani viastnikovi
jednotky.

Vzajemné vyporadani preplatki ¢i nedoplatki se mezi spolecenstvim a vlastnikem
jednotky provede nejpozdéji do ctyF (4) meésici ode dne doruceni vyuctovani
vlastnikovi jednotky.

Nevycerpané prispévky na spravu domu a pozemku a nevycerpané prispévky na
odménovani osoby, kterd dim spravuje, nebo ¢lend jejich orgdn(, na vedeni Gcetnictvi
a na podobné naklady vlastnispravniinnosti se s jednotlivymi cleny spolecenstvi
nevyporadavaji a prevadi se do ndsledujiciho roku, pokud shromazdéni nerozhodne
jinak.



15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

¢l. 15

Pravidla pro evidenci a spravu ¢lenskych plateb

Je-li ¢len spoleéenstvi dluzen z nékolika zavazkd a neurci-li pfi plnéni, na ktery dluh
plni (za ktery mésic, ptip. zda na nedoplatek z vyuctovani), zapocte se plnéni nejprve
na zavazek nejdfive splatny. Ma-li ¢len spolecenstvi soucasné plnit na jistinu, Uroky a
naklady spojené s uplatnénim pohledavky a neprojevi-li pfi plnéni jinou vali, pak se
timto zplUsobem plnéni zapoclte nejdfive na naklady spojené s uplatnénim
pohledavky spolecenstvi, které byly ptiznany vykonatelnymi exekucnimi tituly (podle
data vykonatelnosti, a to od nejstarsiho), a pak na veskeré dluzné jistiny (podle data
splatnosti, a to od nejstarSiho); uroky z prodleni jsou evidovany samostatné a
spolecenstvi k jejich Uhradé vyzve ¢lena samostatnou pisemnou vyzvou (zpravidla
jedenkrat ro¢né) nebo pravo na jejich dhradu uplatni v Zalobé o zaplaceni ¢lenskych
plateb.

Nepostacuje-li platba ¢lena spolecenstvi na Uhradu vSech dluznych plateb se shodnym
datem splatnosti a neurci-li ¢len, zda platbou hradi zalohy nebo pfispévky, pouzije se
platba v ramci Uhrady jistiny nejprve na GUhradu zaloh v pIné vysi a poté na prispévky.

Uzavérka vstupnich udaja pro zpracovani vyuctovani zaloh na sluzby za uplynulé
zUctovaci obdobi je k poslednimu dni mésice Unora nasledujiciho roku. Je-li ¢len
spoleCenstvi k tomuto datu v prodleni se zaplacenim jakychkoliv ¢lenskych plateb,
nemohou byt platby pfipsané na Ucet spolecenstvi po tomto datu pouZity na thradu
dluznych splatnych zaloh na sluzby za uplynulé zuctovaci obdobi, pro které se
zpracovava vyuctovani. K uvedenému datu se provede vycisleni urokl z prodleni z
dluznych splatnych zaloh za uplynulé zuctovaci obdobi; Uroky z prodleni pfirostlé k
dluznym splatnym zalohdam po uvedeném datu spolecenstvi nevymaha. Platby
pfipsané na Ucet spolecenstvi po uvedeném datu budou zapocteny na zbyvajici
splatné dluhy c¢lena podle pravidel uvedenych v tomto ¢lanku. Dojde-li timto k
uspokojeni vsech splatnych dluht, zapocte se zbyvajici ¢astka na plnéni nedoplatku z
vyuctovani zaloh za uplynulé zuctovaci obdobi, a to i pred jeho splatnosti.

Clen spoledenstvi odpovidd za spravnost platebnich Gdajil, zejména ¢&isla uctu
spolecenstvi, spravného variabilniho symbolu dle aktualniho evidencéniho listu pro byt
doruceného ¢lenovi a data splatnosti s pfihlédnutim k obvyklym lh{tdm pro provadéni
bezhotovostnich plateb bankami.

Upominaci fizeni

(a) Dluzné ¢astky kumulované v aktudlnim kalendafnim roce do 1.000 K¢ véetné se
neberou v potaz a zohledni se az v ro¢nim vyucétovani sluzeb.

(b) PFi dluzné c¢astce od 1.001 K& vybor (nebo povéreny spravce) dluznikovi 1.
upominku (upozornéni na dluzny zavazek vici SV) zasild e-mailem bez poplatku.
Lh{ta na doplaceni dluzné ¢astky je 14 dni ode dne nasledujiciho po odeslani.

(c) Pfinesplaceni upominané ¢astky dle bodu 15.5 (b) vybor (nebo povéreny spravce)
dluznikovi 2. upominku (upozornéni na dluzny zavazek vici SV) zasild e-mailem bez
poplatku. Lhita na doplaceni dluzné ¢astky je 14 dni ode dne nasledujiciho po
odeslani.

(d) Clenovi spolecenstvi, ktery je v prodleni s GUhradou zavazku vici SV a nereagoval



15.6.

(e)

(f)

(g)

na 1. ani na 2. upominku, vybor (nebo povéreny spravce) dluznikovi 3. upominku
(upozornéni na dluzny zavazek vuci SVJ) zasila postou doporucené (sluzba je
zpoplatnéna, postovné). Lhita na doplaceni dluzné ¢astky je 14 dni ode dne
nasledujiciho po odeslani.

Clenovi spolegenstvi, ktery je v prodleni s Ghradou zavazku vii&i SVJ a nereagoval na
zadnou z predchazejicich vyzev a zaroven kumulovana dluznd ¢astka za kalendarni
rok (bez ohledu na drivéjsi dluhy) prekrocila hodnotu 10.000 K¢ bude zaslana
predzalobni vyzva (zpoplatnéno dle sazeb). Lhita na doplaceni dluzné ¢astky je 14
dni ode dne nasledujiciho po odeslani predzalobni vyzvy.

Zavazek clena spolecenstvi, ktery nereagoval na Zzadnou z predchazejicich vyzey,
ani na predzalobni vyzvu a je stale v prodleni s Uhradou zavazku viaci SV bude
soudné vymahan.

Dluznik je rovnéZz povinen nahradit naklady spojené s upominkami a pravnim
vymahanim pohledavky, vcetné soudnich a advokatnich naklad( v souladu s
platnou pravni Upravou.

MozZnost uzavreni splatkového kalendare

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Dluznik mlZe pozadat vybor pisemné o moznost uzavieni splatkového kalendare.
Vybor posoudi Zadost s ohledem na vysi dluhu, platebni historii vlastnika a jeho
pfistup k feSeni situace.

Splatkovy kalendar musi byt schvalen vyborem a muzZe byt uzavien formou
notarského zapisu. Musi obsahovat piresné rozvrzeni splatek, terminy Uhrad a
pfipadné zajisténi. Naklady na uzavieni notarského zépisu hradi dluznik.

Splatkovy kalendar muize byt rozvrzen na maximalni dobu deseti mésicl (deset
splatek).

Dluznik zaroven musi hradit aktualné predepsané nedoplatky z vyuctovan, zalohy
na sluzby, prispévky na spravu domu a pozemku, prispévky do fondu oprav a dalsi
platby schvalené shromdazdénim, pokud nejsou zahrnuty do daného splatkového
kalendare.

Pfi nedodrzeni splatkového kalendare nebo vzniku novych zavazk(i ma vybor pravo
od dohody odstoupit a zahdjit vymahani celé dluzné castky véetné zdkonného
uroku z prodleni a ndkladl vymahani v souladu s platnou pravni Upravou.

¢l. 16

Hospodareni spolecenstvi

16.1. Spolecenstvi spravuje svérené penéini prostiedky vlastnik(l jednotek, které skladaji
Clenové spolecenstvi na ndklady spojené se spravou spolecnych ¢asti domu a
pozemku a zalohové na Uhradu za sluzby, ptipadné hospodafi s dalSimi penéznimi
prostiedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

16.2. SpolecCenstvi mlzZe zajistovanim cinnosti podle tohoto ¢lanku povéfit jinou osobu
(spravce).

v

16.3. Spolecenstvi vede Ucetnictvi podle zdkona ¢. 563/1991 Sbh., o ucetnictvi, ve znéni



16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

pozdéjsich predpist.
Rozpocet spolecenstvi na kalendarni rok schvaluje shromazdéni vlastnik(i jednotek,
které také schvaluje vysledky jeho plnéni v ramci schvaleni zpravy o hospodareni

spolecenstvi. Rozpocet spolecenstvi pro prislusné rozpoctové obdobi je tvoren
predpokladanymi prijmy a vydaji spolecenstvi v pfisluSném rozpoctovém obdobi.

Prijmem spoledenstvi jsou zejména:
(a) prispévky vlastnik(i jednotek na spravu domu a pozemku,

(b) uroky z prodleni prijaté od vlastnikl jednotek z dlvodu prodleni s platbami
prispévkl na spravu domu a pozemku,

(c) uroky z prodleni pfijaté od vlastnik jednotek z dlivodu prodleni s platbami za
plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského
zadkoniku, véetné nedoplatkd z jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti
vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona ¢. 67/2013 Sb.,

(d) uroky z vklad(i na bankovnich uctech spolecenstvi,

(e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfretimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd jednotek,

(f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnik( jednotek
tykajici se spoleénych casti a bonifikace za pfiznivy Skodni prabéh a (pfijmy
plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.

(g) prijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstuvi.

Prijmem spolecenstvi vlastnikl jednotek nejsou prijmy plynouci z nakladani se
spole¢nymi ¢astmi, a to i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Ucet spolecenstvi
vlastnik( jednotek; jde zejména o tyto prijmy:

(a) najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu,

(b) uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemcl téchto spolecnych Casti s
platbami najemného a s uhradami za plnéni spojend s uZivanim téchto
spolecnych ¢asti véetné nedoplatkl z jejich vyuctovani a

(c) prijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro
tyto osoby.

Pfipadny zisk z hospodareni spole¢enstvi mlze byt rozdélen mezi ¢leny spolecenstvi po
schvdleni Ucetni zavérky na zdkladé souhlasu vsech ¢lend spolecenstvi; zisk se rozdéli
podle velikosti spoluvlastnickych podil( ¢len spolecenstvi na spoleénych castech
domu a pozemku. V danovych zdleZitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich
predpisa.

Clenové spolecenstvi ru¢i za zdvazky spoleenstvi spojené s hospodafenim
spolecenstviv pomeéru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podill na spolecnych
¢astech domu.



17.1.

17.2.

17.3.

18.1.

cl. 17

Dorucovani

Veskeré pisemnosti dorucované spolecenstvim jednotlivym ¢lenlim spolecenstvi
nebo naopak se dorucuji zpravidla prostfednictvim postovni prepravy, kuryrni
sluzbou, nebo osobnim dorucenim.

Pisemnosti Ize dorucovat ¢lenovi i prostfednictvim nezabezpecené sité elektronickych
komunikaci, pozada-li pisemné clen spolecenstvi o tento zplsob dorucovani a sdéli-li
soucasné svoji e-mailovou adresu, kterou bude pouzivat pro tento ucel. Spolecenstvi
mu nasledné poskytne svoji e-mailovou adresu nebo seznam e-mailovych adres
pouzivanych ke komunikaci se ¢leny spolecenstvi. Pfi vyuZiti prostfedkl elektronické
komunikace jsou obé strany povinny vyuZivat vyluéné svych navzdjem poskytnutych
e-mailovych adres. Ten, kdo e-mailovou adresu poskytl, odpovida za funkénost svého
hardwarového a softwarového vybaveni pouZivaného pro zvoleny zplsob
elektronické komunikace. V pochybnostech se e-mail povazuje za doruceny tietim
(3.) dnem po pfijeti na postovni server zajistujici spravu elektronické posty adresata.

Pisemnosti lze dorucovat ¢lenovi i prostfednictvim elektronického informacniho
systému spravce, pokud ¢len obdrzel prihlasovaci udaje pro vstup do jeho uzivatelské
sekce a soucasné o tento zpUsob dorucovani pozadal, napr. pisemné nebo prislusSnym
nastavenim svého uZivatelského profilu. UmozZniuje-li to nastaveni uzivatelského
profilu, mizZe ¢len zvolit dorucovani pouze nékterych druhl pisemnosti (napf.
predpisu plateb, vyuctovani, pozvanek na zasedani shromdzidéni apod.)
prostirednictvim elektronického informacniho systému spravce.

¢l. 18

ZrusSeni spolecenstvi vlastnikii

Spolecenstvi se zruSuje podle pravni Upravy dle ustanoveni § 1215 a nasl.
zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni.



¢l. 19
Uéinnost
16.1. Zména stanov v bodé 9.13.c) byla pfijata shromazdénim vlastnik( dne 3.12.2024 a téhoz
dne nabyla Gcinnosti.
16.2. Zmény stanov pfijaty shromazdénim vlastniki dne 1.12. 2025 a téhoZ dne nabyty
ucinnosti:
(a) Cl. 2, bod 2.3.
(b) CI. 5, body 5.10., 5.11. a 5.12.
(c) €L 7,bod 7.7.
(d) €I.9, bod 9.4. 3 9.6.
(e) Cl. 11, bod 11.2. (r)
(f) Cl. 15, bod 15.5. a 15.6.

.......................................

. oot
Ondfej Veftat Petr Sebesta Dominik Zimola
predseda vyboru ¢len vyboru ¢len vyboru
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