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Pravidla pro rozuctovani nakladii,
stanoveni zaloh a jejich vyuctovani

Dokument zahrnuje

e Pravidla rozuc¢tovani nakladl vzniklych pfi uzivani jednotek v domé, spravé domu a
pozemku.

e Pravidla pro stanoveni vyse zaloh na sluzby spojené s uzivanim jednotek, provoz a na
pfispévek na spravu domu.

Pravidla jsou zpracovana na zakladé nasledujicich pravnich predpisii:

e Zakon ¢. 89/2012 Sb.

e Zakon €. 67/2013 Sh. Zakon, kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostord v domé s byty.

e Vyhlaska ¢. 269/2015 Sb. Vyhlaska o rozuc¢tovani nakladd na vytapéni a spolec¢nou
pfipravu teplé vody pro dam.

e Vyhlaska ¢. 274/2023 Sb. Vyhlaska, kterou se méni vyhlaska ¢. 269/2015 Sb., o
rozuctovani ndkladd na vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé vody pro diim.

e Nafizeni vlady €. 366/2013 Sh. Nafizeni vlady o Upravé nékterych zéleZitosti souvisejicich
s bytovym spoluvlastnictvim.

1. Podle § 1180 zakona €. 89/2012 Sb.

1.1.  Vlastnik jednotky pfispiva na sprdvu domu a pozemku v poméru odpovidajicim
jeho podilu na spolecnych ¢éastech.

1.2.  Prispévky uréené na odménovani osoby, ktera dim spravuje, nebo ¢lend jejich
orgdan(, na vedeni Ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se
rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

1.3.  Cinnosti tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a
technického se dle § 7 nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. rozumi zejména

1.3.1.  provoz, Udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti
domu, véetné zmén vedoucich ke zméné v Ucelu jejich uzivani; tyka se to



1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

také vSech technickych zatizeni domu, jako spolecnych ¢asti, dale
spoleénych ¢&asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi vlastnikd jednotek nejde
o ¢innost prislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spole¢né ¢asti
na vlastni naklady,

revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu,
protipozarniho zafizeni, hromosvod(, rozvod(i energii véetné tepla, teplé
vody, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni, a jinych spolecnych zatizeni
podle technického vybaveni domu,

udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje
stavebné svUj byt, véetné moznosti poZadovat v odivodnénych pfipadech
predlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich
predpisd vyZadovana, pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuiji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu

1.4.  Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se
dle § 8 natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. rozumi zejména

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

1.4.4.

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické
¢innosti, véetné vedeni prislusné technické a provozni dokumentace
domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute¢nému
provedeni a zajistovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpis(,

stanoveni a vybirani predem urcenych financnich prostredkt od vlastniki
jednotek jako zdloh na ptispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni
zaloh na uhrady cen sluzeb a jejich vyuctovani a vyporadani,

vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predloZeni danovych pfiznani, fadné
hospodareni s finanénimi prostredky, vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi
vlastnik( jednotek,

uplatfiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym viastnikim
jednotek, které jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov
spolecenstvi vlastnik(l jednotek a z usneseni shromazdéni vlastniku
jednotek pfrijatych v souladu s jinymi pravnimi predpisy a se stanovami
spolecenstvi vlastnikll jednotek,



1.4.5.

1.4.6.

¢innosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zafizeni,
ktera slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, véetné
sjedndvani s tim souvisejicich smluy,

vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnikt
jednotek.

1.5.  Vymezeni nékterych nakladl vlastni spravni ¢innosti

1.6.  Podobnymi naklady vlastni spravni ¢innosti uvedenymi v § 1180 odst. 2
obcanského zédkoniku se podle §17 nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. rozumi

zejména:

1.6.1.

1.6.2.

1.6.3.

1.6.4.

1.6.5.

naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich G¢td spolecenstvi
vlastnik( jednotek,

naklady na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim
jednotek, véetné provedeni odectll hodnot z pomérovych méridel
spotifeby vody a ze zafizeni slouZicich k rozu¢tovani naklad( na teplo,

naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost,
napfiklad pocitac véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

naklady kancelate osoby odpovédné za spravu domu a pozemku,
napriklad vybaveni, kanceldrské potieby, spotieba elektfiny, je-li
samostatné mérena, postovné, a

naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu
a pozemku.

Podle § 3 zakona 67/2013 Sb. jsou sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované

poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu,

osvétleni spoleénych prostor vdomé, uklid spoleénych prostor vdomé, odvoz odpadnich

vod a Cisténi jimek, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu a odvoz

komunalniho odpadu.

2.1.  Podle § 4 zdkona 67/2013 Sb. ma poskytovatel sluzeb ma pravo pozadovat na
prijemci sluzeb placeni zaloh na Uhradu ndklad( na sluzby poskytované s uzivanim

bytu. Vysi zaloh navrhne spravce a schvali vybor spolecenstvi. Nedojde-li k

ujedndni, nebo neni-li pfijato rozhodnuti spolecenstvi, uréi spravce pfijemci

sluzeb mésicéni zalohy za jednotlivé sluzby jako mési¢ni podil z pfedpokladanych

rocnich 2 nakladl na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho



2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

zUctovaciho obdobi, anebo z naklad(i odvozenych z predpokladanych cen
bézného roku.

Nedojde-li k ujednéani o zalohach na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod,
nebo neni-li pfijato rozhodnuti spolecenstvi, mési¢ni zalohy se pro kazdé
zUcCtovaci obdobi vypoditaji z vyse maximalné jedné dvandctiny dodavek, a to
podle skutecné spotreby vody za pfedchozi ro¢ni obdobi vynasobené cenami
sjednanymi s dodavatelem.

Spravce ma pravo zménit v prlibéhu roku mésiéni zalohu v mite odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodd, zejména zmény rozsahu
nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni zaloha muze byt pozadovana nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni nové vyse
zalohy. Zména vyse mésicni zalohy musi byt v oznameni radné odlvodnéna, jinak
ke zvySeni zalohy nedojde.

Podle § 5 zakona 67/2013 Sb. o zpUsobu roztucétovani rozhodne spolecenstvi.

Nedojde-li k ujednani, nebo rozhodnuti spolecenstvi, rozuctuji se naklady na
sluzby takto

2.5.1. dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot

na podruznych vodomérech,

2.5.2.  provoz vytahu, spotreba elektriny ve spolecnych prostorach vdomé, uklid

spole¢nych prostor vdomé, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz
komunalniho odpadu, popfipadé dalsi sluzby sjednané mezi
poskytovatelem sluzeb a prijemcem sluzeb, podle poctu osob rozhodnych
pro rozucétovani.

3.  Rozhodnuti o rozuctovani nakladu za sluzby spojené s uzivanim jednotky v domé

3.1.

Teplo

3.1.1.  Rozuctovani nakladd na teplo se fidi vyhlaskou ¢. 269/2015 Sbh. o

rozuctovani nakladd na vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé vody pro
ddm.

3.1.2. Do nékladl se zahrne cena tepelné energie a naklady spojené s provozem,

servisem vyménikové stanice.

3.1.3.  Celkovy naklad na tepelnou energii na vytdpéni domu se rozdéli na dvé

slozky, a to 40 % na zakladni slozku a 60 % na slozku spotfebni. Naklady na
vytapéni obsazené:



3.1.3.1. v zdakladni sloZce se rozdéli mezi vlastniky jednotek v poméru
velikosti ploch jednotlivych jednotek

3.1.3.2.  ve spotrebni slozce se rozdéli mezi vlastniky jednotek v poméru
korigovanych namér( kalorimetrd instalovanych na vstupu do
jednotek.

3.2. Teplavoda

3.2.1. Rozuctovani nakladl na teplou vodu se fidi vyhlaskou ¢. 269/2015 Sb. o
rozuctovani nakladd na vytapéni a spole¢nou pripravu teplé vody pro
dam.

3.2.2.  Naklady na poskytovani TV se rozdéli
3.2.2.1. na naklady na tepelnou energii pro ohifev TV
3.2.2.2.  na spotfebovanou vodu pro pfipravu TV

3.2.3.  Celkovy naklad na tepelnou energii pro ohfev TV se rozdéli na dvé slozky, a
to 30 % na zakladni slozku a 70 % na slozku spotrebni. Naklady na ohrev
TUV obsaZzené:

3.2.3.1. v zakladni sloZce se rozuctuji v poméru podlahovych ploch byt(;

3.2.3.2.  ve spotiebni sloZce se rozuctuje v poméru namérovych dilka (m3)
na pomérovém vodoméru pro TV v jednotce.

3.3.  Vodné a stocné

3.3.1.  Naklady za vodné a stocné za spotfebovanou studenou vodu a jeji
odvadéni (dale jen ,Voda“) za zuctovaci jednotku, kde jsou instalovany
pomérové vodomeéry v jednotkach, budou rozuctovany v poméru
namérovych dilkd (m3) na pomérovém vodoméru.

3.4. Provoz vytahi

3.4.1.  Naklady jsou rozuctovany vsem jednotkam, s vyjimkou jednotky garaz,
rovnym dilem a dle doby vlastnictvi jednotky v zac¢tovacim obdobi.

3.5. Spotieba elektfiny ve spolecnych prostorach vdomé

3.5.1. Naklady jsou rozuctovany viem jednotkdam dle spoluvlastnického podilu
jednotlivych jednotek a doby vlastnictvi jednotky v zdétovacim obdobi.

3.6.  Uklid spoleénych prostor vdomé



3.7.

3.8.

3.9.

3.6.1.  Naklady jsou rozuctovany vsem jednotkam, s vyjimkou jednotky garaz,
rovnym dilem a dle doby vlastnictvi jednotky v zGétovacim obdobi. Uklid
jednotka garaz je rozuctovan spoluvlastnik(im jednotky garaz dle
spoluvlastnického podilu na jednotce garaz a doby spoluvlastnictvi
jednotky v zuctovacim obdobi.

Odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz odpadu

3.7.1.  Pokud je nad rdmec svozll organizovanych magistratem mésta objednavan
spolecenstvim vlastnikl, jsou naklady rozuctovany dle spoluvlastnického
podilu vSech jednotek a doby vlastnictvi jednotky v zdétovacim obdobi.

Pojisténi domu

3.8.1. Naklady na pojisténi jsou rozuctovany vsem jednotkdm dle
spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek.

Dalsi vySe neuvedené sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a prijemcem
sluzeb

3.9.1. Naklady na dalsi vySe neuvedené sluzby jsou rozuctovany vsem jednotkdm
rovnym dilem a dle doby vlastnictvi jednotky v zuétovacim obdobi.

Vydani, uc€innost, prehled zmén

4.1.

4.2.

4.3.

Vydani

4.1.1. Tato pravidla byla vydana na zakladé zmén schvalenych shromazdénim SV
konanym 15.11.2022 a byla vzata na védomi vyborem SV konaném dne
4.12.2022

Uéinnost
4.2.1. Tato pravidla jsou uc¢inna pro vyuctovani naklad( od roku 2023
Prehled zmén:

4.3.1.  v¢lanku 3.1.3 byly zménén % pomér slozek pro tepelnou energii na
vytapéni domu

4.3.2. byl vlozen novy ¢lanek 3.8 Pojisténi domu

4.3.3. c¢lanek 3.8 by presunut jako ¢l. 3.9.



