Spolecenstvi viastnikl Benediktinska 3429, Kladno

se sidlem Benediktinska 3429, 272 04 Kladno
ICO: 06935788

Zapis ze shromazdéni
Spolecenstvi vlastnikl Benediktinska 3429, Kladno - 2021

Termin: 6. 10. 2021, 18:00 - 21:15
Misto konani: Velky sal FJFI CVUT, Sitna 3105, Kladno

Priibéh shromazdéni:

1) Zahajeni.

Shromazdeéni bylo zahajeno v 18:40.
Zahajil V. Sima ze spravcovské spolednosti z povéfeni vyboru SVJ.

Vyjasnil pravidla hlasovani.

PFi zahajeni byli pfitomni vlastnici s celkovym podilem hlast 73,68%. U zaznamu
k jednotlivym hlasovanim budou vzdy uvadéna procenta z pfitomnych spoluvlastnickych
podill.

Shromazdéni je usnaseni schopné.
Schlze se ze spravcovské firmy Ucastnili také P. Soska, P. Tomedka.

Bylo oznameno, Ze za spoluvlastniky garazi hlasuje p. Frolik na zakladé povéfeni
uvedeného v zapisu ze shromazdéni ze dne 30.5.2019.

Hlasovani o schvaleni programu

Pfitomno: 73,68% vsSech spoluvlastnickych podill

PRO: 100% spoluvlastnického podilu z pfitomnych vlastnik(
PROTI: 0% spoluvlastnického podilu z pfitomnych viastnikd
ZDRZELO SE: 0% spoluvlastnického podilu z piitomnych vlastnik(

Program byl schvalen jednohlasné.

2) Schvaleni predsedajiciho, skrutatora, zapisovatele a ovéfrovatele zapisu.
Na jednotlivé funkce byli navrZeni:
Pfedsedajici: Viktor Sima — schvalen jednohlasné

Pfitomno: 73,68% vSech spoluvlastnickych podil(

PRO: 100% spoluvlastnického podilu z pfitomnych viastnik(
PROTI: 0% spoluvlastnického podilu z pfitomnych viastnik(
ZDRZELO SE: 0% spoluvlastnického podilu z pfitomnych viastnikt

Navrh byl jednohlasné pfijat.
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Skrutator: Petr Tomecéka — schvalen jednohlasné

Pfitomno: 73,68% vsech spoluvlastnickych podill

PRO: 100% spoluvlastnického podilu z pfitomnych viastniku
PROTI: 0% spoluvlastnického podilu z pfitomnych vlastnik
ZDRZELO SE: 0% spoluvlastnického podilu z pfitomnych vlastnik(

Navrh byl jednohlasné pfijat.

Zapisovatel: Radim Frolik — schvalen jednohlasné

Pritomno: 73,68% vsech spoluvlastnickych podilt

PRO: 100% spoluvlastnického podilu z pfitomnych viastnika
PROTI: 0% spoluvlastnického podilu z pfitomnych vilastnikd
ZDRZELO SE: 0% spoluvlastnického podilu z pfitomnych vlastnik(

Navrh byl jednohlasné pifijat.

Ovérovatel zapisu: Martin Hynek — schvalen jednohlasné

Pfitomno: 73,68% vsech spoluvlastnickych podilt

PRO: 100% spoluvlastnického podilu z pfitomnych vlastnikd
PROTI: 0% spoluvlastnického podilu z pfitomnych vlastniku
ZDRZELO SE: 0% spoluvlastnického podilu z pfitomnych vlastniku

Navrh byl jednohlasné pfijat.

3) Volba + hlasovani o dopinéni élent vyboru Spoleéenstvi viastniki Benediktinska
3429, Kladno.

Ke dni 31.8.2021 rezignovala na svou funkci ¢lena vyboru Katefina Nerpasova. Vzhledem
k této skuteCnosti je bezpodmineéné nutné odhlasovat doplnéni ¢lent vyboru. Vybor je dle
stanov SVJ tfi€lenny. K dneSnimu dni se na pozici ¢lenu vyboru pfihlasili pAnové Miroslav
Potoc¢ek a Martin Hynek.

Predsedajici popsal stru¢né fungovani vyboru dle stanov SVJ, dale upozornil, Ze osoby
kandidujici na ¢lena vyboru musi byt osobné pfitomni na shromazdéni. Vysvétlil také situaci,
ktera by nastala nezvolenim &lent vyboru.

Hlasovani o zvoleni nového ¢lena vyboru: Miroslav Potoéek

Pfitomno: 73,68% vSech spoluvlastnickych podill

PRO: 97,71% spoluvlastnického podilu z pfitomnych viastnik(
PROTI: 0,00% spoluvlastnického podilu z pfitomnych vlastniku
ZDRZELO SE: 2,29% spoluvlastnického podilu z pfitomnych vlastnik(

Navrh byl vétSinové pfijat. Kandidat funkci pfijima.
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Hlasovéani o zvoleni nového ¢lena vyboru: Martin Hynek

Pfitomno: 73,68% vSech spoluvlastnickych podild

PRO 98,37% spoluvlastnického podilu z pfitomnych viastnikd

PROTI: 0,00% spoluvlastnického podilu z pfitomnych viastniku
ZDRZELO SE: 1,63% spoluvlastnického podilu z pfitomnych vlastnikt

Navrh byl vétsinové pfijat. Kandidat funkci pfijima.

Abychom sjednotili funkéni obdobi ¢lent vyboru na doporugeni pfedsedajiciho soudasny
Clen vyboru Jifi PospiSil na shromazdéni rezignoval a nové kandidoval.

Hlasovani o zvoleni nového ¢lena vyboru: Jifi Pospisil

Pritomno: 73,68% vSech spoluvlastnickych podild

PRO: 98,37% spoluvlastnického podilu z pfitomnych viastnikd
PROTI: 0,00% spoluvlastnického podilu z pfitomnych viastnika
ZDRZELO SE: 1,63% spoluvlastnického podilu z pfitomnych vilastnikt

Navrh byl vétSinové pfijat. Kandidat funkci pfijima.

4) ngnémeni a schvaleni hospodareni spol. viastnikii za obdobi 1-12/2020 — spravce
JiViS, s.r.o.

Predsedajici zrekapituloval informace uvedené ve Zpravé o hospodareni za rok 2020
zejmeéna zustatky na uctech SVJ, Ucetni stav ve fondu oprav.

Dale prezentoval situaci hospodareni k 31.8.2021.

Pfedsedajici upozornil, Ze ze zpravy o hospodareni a ze sou¢asného ristu cen energii
vyplyva, ze bude nezbytné v blizké dobé& navysit nékteré polozky v rozpisech zaloh.

Dale pfedsedajici prezentoval platebni moralku k 31.8.2021. Vy$e jednotlivych nedoplatkl za
jednotky byla anonymizované prezentovana. Bylo doporuéeno vyboru vymahat vyznamnéjsi
nedoplatky.

V diskuzi k tomuto bodu byl prezentovan pfedem zaslany dotaz Mgr. Mengika zastupujici
vlastnika Park Dzban s.r.o.:

1. Pro¢ jsou ve vydajich z fondu oprav vedeny naklady na pravni sluzby a naklady na
zpracovani znaleckého posudku? Existuje snad rozhodnuti shroméazdéni, které by tyto
vydaje, svym charakterem vydaje na vlastni spravni ¢innost, umoznilo hradit z fondu oprav
(tedy podle spoluvlastnickych podill) a nikoli rozdé&lit mezi viastniky rovnym dilem?

Pokud nikoli, na zakladé jakého rozhodnuti ¢i pokynu tak spravce uéinil?
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2. Proc€ jsou v polozce ,Provoz, ostatni suzby“, ktera je ve vyuétovani délena mezi vlastniky
jednotek rovnym dilem, uvedeny i polozky, které jsou svym charakterem naopak typickym
vydajem z fondu oprav? Jedna se o polozky:

a. drobné opravy, udrzbar (225.600 K¢)
b. havarijni sluzba (163.836 K¢)

& PCO (92.887 K¢)

d. klice, Cipy? (15.958 K¢)

e. internet, telefon (nerozumim obsahu polozky, kdyZ vybor si nese nalady na SVoji
¢innost ze svého — viz odména ¢lent vyboru) (72.180 K& ?)
f. material (18.901 Kg&)

Predsedajici spolecné s J. Pospisilem odpovédéli, ze vybor SVJ rozhodl vyuétovat vyse
uvedené naklady z FO, aby nebyly navySeny ro¢ni naklady na sluzby. FO je vyGétovavan
podilem na spole¢ném majetku jednotek. Vyuétovani sluzeb je roziétovano rovnym dilem.
Z dnesniho pohledu se jevi, Ze to neni to spravny postup.

Byl prezentovan navrh hlasovat o usneseni: Shromazdéni schvaluje fakt, Zze za rok 2020
budou naklady na advokatni zastoupeni, posudky zatctovany k tizi FO a naklady uvedené v
Zprave o hospodareni za rok 2020 v poloZce Provoz, ostatni sluzby budou zaugtovany k tizi
provozu.

Pfitomno: 72,96% vsech spoluvlastnickych podilt

PRO: 89,753% spoluvlastnického podilu z pfitomnych viastnika
PROTI: 1,024% spoluvlastnického podilu z pfitomnych viastnikl
ZDRZELO SE: 9,223% spoluvlastnického podilu z pfitomnych viastnik(

Navrh byl vétsinové pfijat.
Dale bylo hlasovano o schvaleni ucetni zaveérky.
Navrh usneseni: Shromazdéni schvaluje ucetni zavérku Spolecenstvi vlastnik za rok 2020.

Pfitomno: 72,96% vSech spoluvlastnickych podilQ

PRO: 98,35% spoluvlastnického podilu z pfitomnych viastnik
PROTI: 0,00% spoluvlastnického podilu z pfitomnych vlastnik(
ZDRZELO SE: 1,65% spoluvlastnického podilu z pfitomnych viastnikt

Navrh byl vétSinove pfijat.

5) Schvaleni navrhu rozpoétu na rok 2022 — spravce JiViS, s.r.o.
Byl prezentovan navrh rozpoctu na rok 2022.

Na zakladé prezentovaného rozpoctu bylo navrzeno usneseni: Shromazdéni rozhoduje
v soucasné chvili neménit rozpis zaloh. Spole¢enstvi dava mandat vyboru SVJ, aby
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v piipadé potfeby zejména na zakladé vyuctovani za rok 2021 rozhodl o Upravé rozpisu
zaloh tak, aby zalohy odpovidaly skuteénym nakladim.

PFitomno: 72,96% vsech spoluvlastnickych podilt

PRO: 79,349% spoluvlastnického podilu z pfitomnych vilastnikd
PROTI: 16,288% spoluvlastnického podilu z pfitomnych viastnikd
ZDRZELO SE: 4,363% spoluvlastnického podilu z pfitomnych viastnik(

Navrh byl vétsinové pfijat.

vewv o

6) Seznameni s technickym stavem otopné soustavy a méfiéu tepla — vybor/spravce
JiVi§, s.r.o.

Predsedajici vysvétlil stru¢né pravidla pro rozuétovani naklad na vodu a teplo.

R Frolik a J. Pospisil vysvétlili sou¢asnou situaci SVJ ohledné stavu otopné soustavy a
meéficl tepla a teplé a studené vody: Na zakladé vyuétovani za rok 2020 byly podrobné
analyzovany vysledky rozGétovani, byl pfizvan soudni znalec na provéfeni stavu otopné
soustavy v domé. Na zakladé téchto Einnosti byly zjistény Eetné vady otopné soustavy, které
mohou zvysovat jeji energetickou naro¢nost a zplsobovat neefektivni provoz. Bylo zjisténo,
Ze nékteré méfice spotfebovaného tepla (kalorimetry) jsou vadné instalovany (proti sméru
proudéni média) a tudiz neméfi spravné hodnoty zejména v budovach A1 a A3.

Posudky soudniho znalce jsou k nahlédnuti u &lenti vyboru SVJ.

v v v

Pro spravné méfeni spotfeby tepla je nezbytné provést spravnou instalaci méfica tepla. To
souvisi s periodickym metrologickym ovéfenim kalorimetr( viz. bod 8. shromazdéni.

Bez usneseni a hlasovani.

7) Informace o stavu reklamaci se spol. ista Ceska republika s.r.0., novych
koeficientech/plochach, nové roziuctovaci spoleénosti a prepoétech vyuétovani za r.
2018 az 2021 - vybor/spravce JiViS, s.r.o. + hlasovani o podani zaloby na spol. ista
Ceska republika s.r.o. a dalsi.

Byly zjistény naprosto zasadni chyby pfi zpracovani rozuétovani provedené spole¢nosti ista
Ceska republika s.r.o. (dale jen ista). Chybné byly spocteny podklady pro vypoéet zakladnich
slozek a spotfebnich sloZek pro rozuctovani spotieby tepla. Nebyly identifikovany zjevné
chybné hodnoty z méfich.

Po zjisténi chyb v rozt¢tovani byly tyto chyb vytknuty spoleénosti ista a nasledné byla
podana reklamace. Vzhledem k zjisténi, Ze chybné postupy pro rozuétovani byly pouzity
opakované a vzhledem k dosavadnimu zpUsobu jednani ztratil vybor SVJ veskerou davéru
ve spol. ista a vypovédél uzavienou smlouvu.

Na doporuceni spravcovské spole¢nosti byla oslovena spoleénost I. RTN, s.r.o., se kterou
SVJ nasledné uzavielo smlouvu na provadéni rozuétovani. Dale od této spoleénosti SVJ
objednalo pfepocteni podlahovych ploch pro ugely rozuétovani. Kromé jiného je smiuvni
Castka za zpracovani rozuétovani od spol I. RTN, s.r.o. vyrazné nizsi nez od spol. ista.
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Z podkladu, které jsou predlozeny shromazdéni k tomuto bodu vyplyva, ze je nezbytné
proveést opravné vyuctovani nakladu na vytapéni a teplou vodu.

Na dotaz z pléna vysveétlil pfedsedajici principy vyuctovani tepla (zakladni a spotiebni
slozka).

V ramci projednavani tohoto bodu doslo k diskuzi, jakym zpUsoben tuto situaci fesit.
Bylo doporuéeno snazit se ze spol. ista vymoci kompenzaci naklad(l, které s timto SVJ ma.

Provedeni vyuctovani obsahuje slozité vypoéty a aby byl vybor SVJ schopen ovéfit
spravnost vypoctu je nezbytné objednat i divéryhodné vyuétovani od spoleénosti ve kterou
ma SVJ dlvéru.

Na zakladé diskuze bylo navrzeno usneseni: Shromazdéni povéfuje vybor SVJ, aby ve
spolupraci se spravcovskou firmou zadal formou reklamace spoleénosti ista, aby
prepracovala vyuctovani na zakladé podklad, které zpracovala pro SVJ spol. I. RTN, s.r.0. a
zaroven objednat fadné rozuctovani nakladu za rok 2020 od spol. I. RTN, s.r.o., aby mohl
porovnat spravnost opraveného vyuctovani. Vybor bude mit kompetenci na zakladé vysledku
tohoto porovnani rozhodnout o opravé vyuctovani za pfedchozi roky a jednat o nahradach za
vicenaklady se spol. ista.

Pfitomno: 72,96% vsech spoluvlastnickych podilt

PRO: 96,93% spoluvlastnického podilu z pfitomnych vlastnikd
PROTI: 0,00% spoluvlastnického podilu z pfitomnych viastnikd
ZDRZELO SE: 3,07% spoluvlastnického podilu z pfitomnych viastnik(

Navrh byl vétsinové pfijat.

8) Hlasovani o repasi/lvyméné kalorimetru.

Méfrice tepla (kalorimetry) musi byt ze zakona periodicky ovéfovany. Shromazdéni byly
predloZeny 2 variantni nabidky na zpUsob feseni souéasné situace.

1. Nabidka na instalaci novych kalorimetr(i s platnym ufednim ovéfenim s moznosti
dalkového odectu hodnot. Bylo konstatovano, Zze se v budoucnu instalaci kalorimetr
s dalkovym odectem stejné nevyhneme. Nabidkova cena 517 048 k& s DPH

2. Nabidka na instalaci repasovanych kalorimetrd, stejného typu s platnym Gfednim
ovérenim. Bylo konstatovano, Ze pfi zajisténi radné instalace bude zajisténo spravné méreni
spotifebovaného tepla. Nabidkova cena 334 492 k¢ s DPH.

Bylo hlasovano o realizaci nabidky ¢&. 2.

Pfitomno: 72,96% vsech spoluvlastnickych podil

PRO: 94,96% spoluvlastnického podilu z pfitomnych vlastnika
PROTI: 0,00% spoluvlastnického podilu z pfitomnych vlastnikd
ZDRZELO SE: 5,04% spoluvlastnického podilu z pfitomnych vlastniku

Navrh byl vétSinové pfijat.
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9) Seznameni s vysledky preventivni pozarni prohlidky — spravce JiVi$, s.r.o.

Pro informaci. Vlastnici byli seznameni materidlem, ktery byl v podkladech na shromazdéni:
Zapis z preventivni pozarni prohlidky objektu konané 31.7.2021. Vybor SVJ spolu se
spravcovskou firmou apeluje na vlastniky, aby se zachovali tak, aby odstranili zavady,
vytykané v zapise v bodech: 1 a 6.

Bez usneseni a hlasovani.

10) Informace o stavu pozarniho zabezpeéeni objektu — vybor.

Vybor podal informaci o provedenych pozarnich ucpavkach v 1.pp. V budoucnu bude nutné
jesté vyfesit pozarni oddéleni jednotlivych byt ve stoupagkovych $achtach. V soucasné
dobé neni jesté vyjasnény zpusob, jak toto provést.

Bez usneseni a hlasovani.

11) Prestavka 3-5 minut.

12) Informace o technickém stavu objektu — vybor, spravce JiVi$, s.r.o.

Zastupce spravcovské spole¢nosti spoleéné s vyborem SVJ informovali viastniky, Ze stav
objektu neodpovida jeho stafi a zejména v 1.pp se projevuje ve znaéném rozsahu poskozeni
zatékanim vody.

Zjisténé drobnéjsi nedostatky pribézné odstrafiovany panem udrzbarem, ktery je
v pravidelném cca tydennim kontaktu s vyborem SVJ.

Bylo provedeno odkopani zeminy a provizorni provedeni tzv. anglickych dvork(l okolo domu
A2 ze strany ulice Vas$ickova, aby se pfedeslo zatékani do 1.pp okolo prostupti obvodovou
sténou pod urovni terénu.

Bez usneseni a hlasovani.
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13) Informace o pfipravovaném projektu sanaci — vybor.

v v v

Vybor SVJ prezentoval, Ze je nezbytné prvotné fesit sanace proti zatékani vody, nez budou
realizovany dalsi opravy.

Postup bude nasledujici:
1. zajisténi projektu sanaci
2. poptavky realizace od moznych zhotovitel(l
3. vybér zhotovitele
4. zajisténi potfebnych financi na realizaci

Bez usneseni a hlasovani.

14) Hlasovani o projektantovi projektu sanaci.

V soucasné dobé je tieba fesit bod 1. vy$e uvedeného postupu. Vybor piedklada navrhy
smluv s oslovenym projektantem panem Kucerou na provedeni projekttl sanaci. Pan Kugera
zna nas objekt, protoZe se podilel na zpracovani znaleckého posudku reklamovanych vad.
Pro spravné zpracovani projektl je nezbytna dobra znalost objektu, jeho vad a jejich
dusledkld. Smlouvy byly konzultovany s advokatni kancelafi.

Navrh usneseni: Shromazdéni povéfuje vybor SVJ uzavienim smluv na zpracovani projekt
sanaci. Shromazdéni dale povéfuje vybor SVJ oslovenim moznych zhotovitel(l, vyhodnoceni
nabidek. Rozhodnuti o pfijeti nabidky na realizaci bude provedeno shromazdénim SVJ.

Pfitomno: 71,55% vsech spoluvlastnickych podilli

PRO: 98,32% spoluvlastnického podilu z pfitomnych viastniki
PROTI: 0,00% spoluvlastnického podilu z pfitomnych viastnikt
ZDRZELO SE: 1,68% spoluvlastnického podilu z pfitomnych viastnik(

Navrh byl vétsinové pfijat.

15) Hlasovani o zvyseni odmény vyboru spoleéenstvi viastniku.

Vzhledem k dllezitosti a rozsahu aktivit ¢lent vyboru navrhuje vybor zvysit odménu &lent
vyboru na 200 K¢ jedn./ mésic.

Navrh usneseni: Shromazdéni schvaluje odménu ¢élenl vyboru na 200 K& jednotku / mésic.
s platnosti od 1.11. 2021 a to i pro kazdy ucetni rok, pokud shromazdénim neni uvedeno
jinak. Je v kompetenci pfedsedy rozdélit pomér mezi ¢leny.

Pfitomno: 71,55% vSech spoluvlastnickych podill

PRO: 91,126% spoluvlastnického podilu z pfitomnych vlastnik
PROTI: 2,415% spoluvlastnického podilu z pfitomnych viastnik
ZDRZELO SE: 6,459% spoluvlastnického podilu z pfitomnych viastnik

Navrh byl vétsinoveé pfijat.
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16) Vyzva k dodrzovani domovniho fadu — vybor, spravce JiVi$, s.r.o.
Vlastnici byli upozornéni na dodrzovani domovniho fadu, ktery je opakované porusovan.
V diskuzi bylo pozadano o vyvéseni domovniho fadu ve vestibulu jednotlivych vchoda.

Bez usneseni a hlasovani.

17) Diskuse - uvér, provadéni oprav, navrh na jmenovani specialni komise.

Vyreseno v ramci bodu 14

18) Otevrena diskuse.

Zadna dalsi témata nebyla diskutovana.

19) Zaver.

Shromazdéni ukonéeno v 21:15.

Pfilohy zapisu:
Prezencéni listina - 14 str.

PIné moci — 35 stran

Radim Frolik

zapisovatel ovérovatel zapisu
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