Zapis ze shromaidéni

Spolecenstvi vlastnikd Benediktinska 3429, Kladno
se sidlem Benediktinska 3429, 272 04 Kladno
IC: 06935788

Termin: 15.11.2022 od 18:00 (prezence od 17:00)
Misto konani: Velka poslucharna Fakulty biomedicinského inzenyrstvi CVUT

namesti Sitna 3105, 272 01 Kladno

Program shromazdéni:

1. Zahajeni

Shromazdéni zahdjil prfedseda vyboru M. Hynek.

P¥i zahajeni bylo pfitomno 64,66 % viastnikd{.

Shromazdéni je usnaseni schopné.

M. Hynek vysvétlil, jak bude probihat shromaZzdéni a jednotliva hlasovani.

Vysvétlil, Ze dle usneseni shromézdéni z roku 2019, hlasuje za jednotku 101 (gara?) R. Frolik.

2. Volba a schvéleni pfedsedajiciho, skrutdtora, zapisovatele a ovéfovatele zapisu
Na jednotlivé funkce byli navrieni:

Predsedajici: M. Hynek.

Hlasovani

PFitomno: 64,66 %

PRO: 100 %

PROTI: 0 %

ZDRZELO SE: 0%

Navrh byl prijat.

Zapisovatel: R. Frolik
Hlasovani

PFitomno: 64,66 %
PRO: 100 %

PROTI: 0 %
ZDRZELO SE: 0%
Navrh byl prijat.
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Ovérovatel zapisu: J. Pospisil
Hlasovani

Pritomno: 64,66 %

PRO: 100 %

PROTI: 0 %

ZDRZELO SE: 0%

Navrh byl pFijat.

Skrutator: V. Meltzerova
Hlasovani

Pfitomno: 65,38 %

PRO: 100 %

PROTI: 0 %

ZDRZELO SE: 0%

Navrh byl prijat.

Schvaleni programu
Hlasovani
Pfitomno: 65,38 %
PRO: 100 %

PROTI: 0 %
ZDRZELO SE: 0%
Navrh byl pfijat.

3. Schvéleni hospodafeni a Gicetni zavérky spoleéenstvi za obdobi 1-12/2021
Podkladovy materidl v pfiloze.

M. Hynek kréatce zrekapituloval:

-k 30.9. 2022 na Uctech cca 3,8 mil K¢

- vyznamné vydaje v minulém roce: vyména kalorimetr(, oprava poZédrnich ucpavek v 1.podzemnim
podlazi, povinné revize, pfipojeni na pult centréini ochrany.

- platebni mordlka — celkovy dluh k 30.9. cca 75000 K¢, vétSinou ¢astky do 2000 K& vzniklé zpravidla
chybnym trvalym pfikazem, 3 dluZnici s ¢dstkou nad 14 tis. K¢. Dluznici pribézné spravcem urgovani.
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Navrh usneseni ¢.1: Shromazdéni schvaluje zpravu o hospodaten{ Spolecenstvi vlastnik( za rok 2021.
Hlasovani

Pfitomno: 65,86 %

PRO: 100 %

PROTE O %

ZDRZELO SE: 0%

Usneseni bylo pfijato.

Navrh usneseni ¢.2: Shromazdéni schvaluje Uéetni zavérku Spoledenstvi vlastnik( za rok 2021.
Hlasovani

Pfitomno: 65,86 %

PRO: 100 %

PROTI: 0%

ZDRZELO SE: 0 %

Usneseni bylo pfijato.

4. Schvaleni navrhu rozpoctu na rok 2023

Byl pfedloZen navrh rozpoctu na rok 2023. Podkladovy materidl v pfiloze.

Navrh usneseni ¢.3: Shromazdéni schvaluje navrh rozpo&tu Spolegenstvi viastnik( na rok 2023.
Hlasovani

Pfitomno: 65,86 %

PRO: 100 %

PROTI: 0%

ZDRZELO SE: 0 %

Usneseni bylo pfijato.

5. Vybér nové spravcovské firmy

M. Hynek informoval shromézdéni o tom, Ze SVJ obdrzelo vypovéd smlouvy od spravcovské firmy
Jivi$ k 30.112022. Vybor po obdrieni vypovédi spravcovské firmy Jivi§ poptal novou spravcovskou
firmu (konkrétné 12 poptanych firem). Nabidku jsme obdrZeli od 6 z nich. Do uz$iho vybéru zaradil
vybor firmy:

e M.A.N,, spol.sr. 0.,

e Sprava 95 CR s.r.o.

e Stavebni bytové druzstvo Praha (SBD Praha)

Detaily jednotlivych nabidek spolu s komentafem Vyboru jsou umistény v pfiloze.

Vybor doporucuje na zékladé celkovém komplexnosti nabizenych sluZeb a zékladé zaslanych nabidek
hlasovat o firmé: SBD Praha
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J. HolecCek vznesl dotaz proc jsme dostali vypovéd a jaky je diivod. Vnima takovou situaci jako velky
problém.

M. Hynek odpovédél, ze problémem byla komunikace mezi M. Hynkem a pracovniky spravcovské
firmy. Rozdilné ndzory na legislativni poZadavky a feseni spor( a neochota zdlvodnovat své kroky ze
strany spravcovskeé firmy.

J. Holelek uvedl, Ze z jeho strany je vSeobecné dobra spokojenost s spréavcovskou firmou a podobny
nazor vi od dalich vlastnikd.

Déle bylo v diskuzi uvedeno:

- jedna z firem, které byly v porovnani byla zaloZena 30.8. 2022 a ma zakladni jméni 10 tis. K¢. Toto
jsou dvody pro malou divéryhodnost této firmy.

- vicenaklady na pfetctovani Gcetnictvi za rok 2022 pfi zméné spravcovské firmy budou cca 37 000 K¢
(dle doporucené nabidky).

- M. Hynek neni ochoten akceptovat nepinéni legislativy (dle jeho vykladu) ze strany Jivis.

- vliv na néklady na spravcovskou firmu ma, jestli je firma platcem DPH, pak platime s DPH. Soucasnd
spravcovska firma neni pldtcem DPH.

- nova spravcovska firma nezna stav a domu a to je v sou¢asném stavu domu vyrazna nevyhoda.

- navriend SBD Praha — mad na internetu velmi Spatné reference, néktefi vliastnici maji negativni
osobni zkusenosti.

- situace, kdy se spravcovska firma nedohodne s vyborem SVJ se mlZe opakovat — je tfeba fesit
pri¢inu neZ jen vyménovat spravcovské firmy.

- J. Pospisil — nemél dosud se spravcovskou firmou vyrazny spor, vybéru nového sprdvce se neucastnil

- soucasna spravcovska firma dala najevo, Zer pokud by komunikace nebyla prostfednictvim M.
Hynka, byla by ochotna s SVJ dale spolupracovat.

- pokud chceme i nadéle spolupracoval s firmou Jivis, pojdme hlasovat o odvolani M. Hynka.
- nabidka 3 firem pro vybér nestaci.

- v ramci diskuze byly zjevné problémy komunikace v rdmci vyboru SVJ.

Bylo hlasovdno o navrieném usneseni

Usneseni €.4: Shromazidéni schvaluje ndvrh na vybér nové spravni firmy a povéfuje Vybor uzavienim
smlouvy s firmou SBD Praha

Hlasovani

Pfitomno: 66,36 %
PRO: 9,07 %

PROTI: 77,86 %
ZDRZELO SE: 13,07 %

Usneseni nebylo pfijato.

Na zdkladé diskuze k bodu €. 5 a vysledku hlasovani k usneseni se M. Hynek rozhod! sloZit funkci
¢lena vyboru k 15.11.2022.
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S ohledem na vzniklou situaci navrhl predsedajici mimoradny bod schiize - doplnéni vyboru na stav
dle stanov SVJ.

Jako kandidat na ¢lena vyboru SVI se nabidl pan Ondfej Veftat.

Hlasovani

Pfitomno: 66,36 %

PRO: 93,84 %

PROTI: 0 %

ZDRZELO SE: 6,16 %

Novy ¢len vyboru byl zvolen.

Dale bylo jako mimotadny bod dopinéno hlasovani o navrieném usneseni:

Shromézdéni povéfuje vybor SVJ k jednani se soucasnou spravcovskou firmou o staZeni jejich
vypovédi smlouvy.

Hlasovani
Pritomno: 66,36 %
PRO: 91,81 %
PROTI: 0,73 %
ZDRZELO SE: 7,46 %

Usneseni bylo pfijato.

6. Informace o uzavienych smlouvach

M. Hynek informoval, Ze vybor SVJ v letosnim roce (2022) uzavrel nékolik smluv. Konkrétné Slo o
smlouvy uzaviené s projektantem sanacnich praci p. Ku€erou. Tyto smlouvy byly projednany na
shromazdéni v roce 2021.

Déle byla uzaviena nova smlouva na pojisténi domu a SVJ jako celku. Smlouva umisténa v pfiloze.

Vybor upozorfiuje na moznost ziskani slevy pfi uzavieni smlouvy o pojisténi pfi uzavieni smlouvy s se
stejnou maklérkou. Informace u vyboru SVJ.

Vzhledem k vypovédi spravcovské firmy Jivis s.r.o., ktera mimo &innosti spravce zajistovala i Gklidové
sluzby, byla uzaviena i navazujici smlouva o Gklidu, se stejnym dodavatelem tklidu, kterého pouZival
spravce (mistni kladenska firma). Smlouva umisténa v pfiloze.

Bez usneseni a hlasovani
7. Vysledky revizi a pravidelnych technickych kontrol

V pribéhu celého roku probihaly bézné revize a technické kontroly technologii domu. SVJ dodrZuje
terminy zdkonem pfedepsanych revizi a kontrol. Nékolik kontrol (v oblasti pozarni ochrany) skoncilo
se zavadami a vytkami ze strany revizni firmy, Vybor aktivné poptava a snazi se ziskat navrh feseni
téchto zdvad. Nicméné bohuzel ke dnesnimu dni toto fedeni stale neni k dispozici.

Bez usneseni a hlasovani
8. Uprava pravidel pro rozictovani nakladd

Na zakladé doporuceni roztctovaci spolecnosti I.RTN s.r.o. (kterd zajistuje pro SVJ rozucétovani tepla,
SV a TV), navrhuje Vybor SVJ zménit rozdéleni celkového nakladu na tepelnou energii z 30 % zakladni
slozky a 70 % spotiebni slozky na doporucované hodnoty 40 % zakladni slozky a 60 % spotfebni slozky
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(viz. bod 3.1.3 Pravidel pro roztctovani). Divodem pro tuto zménu je fakt, Ze pfi hodnoté 30/70
dochazi u vétsiho mnozstvi jednotek k vy3ssi procentualini odchylce od priimérného nakladu na 1m2.
U jednotlivych byt se pak musi tyto hodnoty dorovnavat a dopoditavat do limitnich hranic 80 % (-20
%) a max. 100 % (200 %). U velké vétsiny bytl je pak spotfebni slozka dopoctena do minimaini
hranice 80% (-20%). Uprava bude G¢inné od 1.1.2023.

Navrh usneseni €.5: ShromaZdéni schvaluje navrh na zménu zékladni a spotfebni slozky tepla z
hodnoty 30 % zdkladni a 70 % spotfebni na doporucené hodnoty 40 % zakladni a 60 % spotiebni.

Hlasovani
Pritomno: 64,93 %
PRO: 95,53 %
PROTI: 0 %
ZDRZELO SE: 4,47%

Usneseni bylo pfijato.

Dale Vybor navrhuje doplnit Pravidla roztctovani o viastni polozku Pojisténi domu. Tato polozka v
soucasnou chvili neni v rdmci pravidel vyslovné zminéna a spravni firma Jivis s.r.o. si vyklada jeji
rozUuctovani dle bodu 3.8. pravidel, kdy dalsi vySe neuvedené sluzby se rozictovavaji vSsem jednotkam
rovnym dilem. Vybor proto navrhuje zafazeni Pojisténi domu mezi polozky, které se roztictovavaji dle
podilu jednotlivych spoluvlastnikii na domu. Uprava bude G¢innd od 1.1.2023.

Navrh usneseni €.6: Shromdazdéni schvaluje navrh na doplnéni pravidel roztc¢tovani o bod Pojisténi
domu, kdy naklady na pojisténi jsou rozictovany véem jednotkam dle spoluvlastnického podilu
jednotlivych jednotek.

Vybor pfipoming, Ze zmény v pravidlech roztctovani nelze aplikovat na aktudlné bézici obdobi.
Zmény se proto promitnou aZ do vyuctovani za rok 2023.

Hlasovani
Pfitomno: 64,93 %
PRO: 97,77 %
PROTI: 0 %
ZDRZELO SE: 2,23 %

Usneseni bylo pfijato.

9. Projednani zadani provadéci studie umisténi fotovoltaickych paneld, pfipadné realizace
tepelného cerpadia

Vzhledem k obecné rostoucim cendm sluZeb a energii vybor navrhuje provést provadéci studii o
moznosti instalovat na dim fotovoltaické panely, pfip. moznost realizace tepelného &erpadla, vE.
cenové kalkulace a z toho vyplyvajicich energetickych Uspor s tim, Ze nakladova cena studie nepfevysi
¢astku 100 000,- K& bez DPH. Energie z téchto zdrojl by pak mohla souzit k pokryti pozadavkd na
spole¢nou energii, kterou SVJ pouziva k provozu vytahd, vrat, vzduchotechniky atd.

Navrh usneseni €.7: Shromazdéni schvaluje navrh na zadani provadéci studie o moZnosti instalovat na
dlm fotovoltaické panely, pfip. moZnost realizace tepelného &erpadla s tim, e nakladové cena studie
neprevysi ¢astku 100 000,- K¢ bez DPH.

K navrhu probéhla diskuze:
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vy v

- je zbytecné utracet 100 tis. K& za studii, kterou bézné firmy zpracovavaji bezplatné v ramci nabidky.

- investice s ndvratnosti mnoho let bez moZné dotace od statu by zbyteéné zatiZila rozpodet,
prostfedky potfebujeme na realizaci nutnych oprav.

- ceny tepla v kladné v ramci CR jedna z nejlevnéjiich, naklady na spotfebu elektfiny jsou marginalni. -
- feSme zasadni problémy.

Hlasovéni

Pfitomno: 64,93 %
PRO: 0 %

PROTI: 78,75 %
ZDRZELO SE: 21,25 %

Usneseni nebylo pfijato.

v s

10. Projednani moZnosti zmény banky s cilem ziskani lepSich podminek nebo spoficiho Gétu

S ohledem na to, Ze se na nasich Uc¢tech zacinaji uklddat Gspory (na chystané dodéldvky a opravy
domu), ma Vybor za to, Ze by bylo vhodné, neZ je zacneme vice Cerpat je uloZit alespori na néjaky
spofici ucet banky (kdy je vybér mozny okamzité). Terminovany vklad by byl taktéZ mozny, ale pouze
v pfipadé, Ze by byl kratkodoby, vétsina terminovanych vkladl jsou na del$i dobu. Vybor proto
navrhuje oslovit sou¢asnou banku (pfipadné jiné banky) se Zadosti o nabidku spoficiho Gctu
(pripadné terminovaného vkladu). Vybor nevylucuje ani moznost celkového pfechodu k jiné bance v
pfipadé, Ze by tato poskytla celkové lepsi a zajimavéjsi podminky a produkty pro SVI. Vybor
predpoklada, Ze banky v pfipadé zajmu o spofici Ucet dodaji i nabidku na jejich ostatni sluzby jako
bézny tcet atd.

Navrh usneseni ¢.8: Shromdazdéni schvaluje navrh a povéfuje Vybor SVIJ k poptani nabidek na spofici
Gcty. Dale povéfuje vybor vyhodnocenim nabidek a v pfipadé, Ze SVJ obdrzi nabidku vyhodnéjsich
bankovnich sluzeb, schvaluje moZnost zmény banky, kterou SVJ pouziva.

Hlasovani

PFitomno: 64,93 %
PRO: 19,20 %
PROTI: 2,25 %
ZDRZELO SE: 78,55%

Usneseni nebylo pfijato.

11. Navyseni pfispévku na spravu domu a pozemku ~ ,fond oprav”

S ohledem na rostouci ceny sluzeb a chystanou budouci rekonstrukci objektu Vybor navrhuje zvysit
pFispévek na spravu domu a pozemku ze soucasnych 20 K& / m? na 25 K& / m?. PFispévek na spravu
domu a pozemku byva v mnoha pfipadech chybné historicky oznacovén jako ,fond oprav”. Nicméné
tento prispévek se mimo ndkladli na provoz, Gdrzbu, opravy, stavebni Gpravy ¢i jiné zmény pouZiva
také na Uhradu nakladl jako jsou revize technickych siti, spolec¢nych technickych zafizeni domu,
protipoZarniho zafizeni, hromosvod(, rozvodd energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikacnich zafizeni, a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu.

Vybor by chtél touto zménou dosdhnout toho, Ze vétsina téchto vyse uvedenych provoznich a
periodicky se opakujicich plateb bude vic oddélena, tak aby bylo mozné tvofit opravdu ,fond oprav”,
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neboli balik financi, které budeme pouZivat v budoucnu opravdu hlavné na rekonstrukce &i investicni
akce, které nas cekaji.

Navrh usneseni €.9: Shromdaidéni schvaluje navrh navyseni pfispévku na spravu domu a pozemku
z 20 K& / m? na 25 K& / m? a povéfuje vybor SVJ k Gpravé predpisti plateb s platnosti od ledna 2023.
Hlasovani

Pfitomno: 64,93 %

PRO: 93,46 %

PROTI: 1,15 %

ZDRZELO SE: 5,38%

Usneseni bylo pfijato.

12. Informace ke stanovam spolecenstvi a prohlaseni vlastnika

Vybor informuje, Ze béhem roku narazil na nékolik pripadd, po kterych se zacaly objevovat otazky o
nutnosti zménit stanovy spolecenstvi vlastnik(, zejména v ndvaznosti na legislativni zmény, které
probéhly od vzniku soucasnych stanov a také prohlaseni vlastnika. Vzhledem ke sloZitosti a Casoveé
naroénosti provede Vybor s novym spravcem béhem pfistiho roku analyzu, jejimz zavérem by mélo
byt doporuéeni, jakym zplsobem oba tyto klicové dokumenty aktualizovat (at uz z divodd
nepfesnych informaci v nich nebo doporuceni promitnout do nich nové legislativni Upravy, které se
tykaji chodu SVJ).

Bez usneseni a hlasovani
13. Informace k chystané vyméné vodoméra, uzavéri vody v bytech

Do konce tohoto roku probéhne planovana vymeéna vodomérl. Bohuzel z kapacitnich a organizacnich
davod se ji nepodafilo zorganizovat [épe a dfive. Vybor neodhadl ¢asovou narocnost akce a aktivitu
dodavateld. Chystana vymeéna vodomér( by se méla uskutec¢nit v tydnu od 19. 12. 2022. V ramci této
vymény by byly zkontrolovany viechny prostupy do instalacnich Sachet a posouzena moznost
vymény uzavérd. Vysledky kontroly z vymény pomohou odpovédét na otdzku, zda bude nutné
provadét v jednotlivych bytech také néjaké nezbytné stavebni Gpravy, protoze predbéiné se zd3, ze
prostupy do $achet nejsou dostateéné velké na vyménu uzavér(. Pokud zédvérem kontroly bude, Ze je
nutné vyménit — rozuméjte zvétsit — prostup do Sachty, budeme se snazit zajistit tuto vymeénu is
ohledem na protipozarni zabezpedeni instalaénich $achet. Samotnd vyména uzavérd a pfipadné
Upravy velikosti prostupl do Sachet by s chledem na organizaci, celkovou ¢asovou naro€nost a
moznosti dodavatell probéhia po novém roce.

Vybor se timto velice omlouva, Ze tim dojde k jistému omezeni predvdnocniho klidu a komfortu. Do
budoucna se budeme snazit [épe pfedvidat déle trvajici realizace s vétsim ohledem na ¢asové
mozZnosti dodavateld.

Probéhla diskuze ohledné vymény uzaviracich ventild ve stoupackach. Bude feseno operativné
v ramci vymeény.

Bez usneseni a hlasovani
14. Informace k domovnimu fadu

Vybor stejné jako loni vyzyva vSechny cleny spolecenstvi viastnik(, ¢leny jejich domdcnosti, navstévy,
nebo jiné osoby vstupujici do domu (Clen spolecenstvi je povinen zajistit dodrzovani tohoto
domovniho radu vsemi osobami, které s jeho souhlasem bydli ¢i vstupuji do jeho jednotky nebo do
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domu, v némi se jednotka nachazi) k dodrzovani schvdleného domovniho Fadu. Zejména pak opét
zdlraziiuje:

1) zékaz zakladani otevieného ohné a grilovéni za poutziti otevieného ohné (na dfevu, briketach, uhli
¢i jiném palivu produkujicim kouf) v prostorach spole¢ného vnitrobloku, zahradek ¢&i balkond,

2) zékaz venceni domacich zvifat ve vnitrobloku,

3) Ze provadéni oprav a hluénych praci v jednotkach je mozné pouze ve viednich dnech v dobé od 8
do 18 hodin a v sobotu od 10 do 18 hodin,

4) e instalace predmétl ukotvenych do vnéjsiho plasté budovy nebo na zabradli balként nebo lodzii,
zejména instalace satelitnich pfijimacd, vésakl na préadlo, zasklivacich systémi apod., je mozné
pouze v pfipadé zachovani celkového vzhledu domu a soucasné po piedchozim pisemném souhlasu
vyboru spolecenstvi vlastnikd, nebo povéfeného spravce,

5) ve spole¢nych garazich je zakdzano parkovani mimo vyznacena sténi a parkovani mimo parkovaci
stani, ke kterému ma vlastnik vylu¢né uzivani (tykd se zejména motocykli mimo bézna parkovaci
stani),

6) Ze majitelé domacich mazlickl by méli zajistit, aby jejich mazlicci neobtéZovali ostatni bydlici osoby
(zejména dlouhodobym vytim a $tékanim).

Bez usneseni a hlasovani
15. Ruzné

Hldseni zavad — zasilejte e-mailem na zavady@benediktinska.cz

www stranky svj: https://benediktinska.cz/

diskuzni férum svj: https://forum.benediktinska.cz/index.php

ukonceno 21:09
Prilohy zapisu:

prezencni listina 8 stran

piné moci 36 stran

2C. M-200,

V Kladné dne xx.11.2022

Radim Froli Jiri Pospisil

zapisovatel ovéfovatel zapisu
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