Zapis ze shromazdéni
Spoleéenstvi viastniki Benediktinska 3429, Kladno, I€: 06935788

Konaného dne 1.12.2025 od 19:00 v prostoru malého salu Fakulty
biomedicinského inZenyrstvi CVUT, namaésti Sitnd 3105, Kladno.

Piitomni osobné ¢i v zastoupeni na zdkladé pIné moci (nebo se zvolenym zastupcem za celou
jednotku): '

Park DZban s.r.o. (Za jednotku: 102 - 13260/1102880, 1,202 %) , Krmela Toma$ Ing., Krmelova
Kldra (Za jednotku: 1202 - 7840/1102880, 0,711 %) , Kacl Milan (Za jednotku: 1206 -
7840/1102880, 0,711 %) , Ornst Fedor Mgr., Silerovd Petra Bc. (Za jednotku: 1208 -
3910/1102880, 0,355 %), Pittr Pavel, Pittrova Véra (Za jednotku: 1209 - 5440/1102880, 0,493
%) , Binhack Martin, Binhackova Jana Mgr. (Za jednotku: 1211 - 7750/1102880, 0,703 %) ,
Jelinek Ondfej Ing., Novotnd Hana Mgr. (Za jednotku: 1104 - 7940/1102880, 0,720 %) ,
Nerpasova Katefina (Za jednotku: 1113 - 7710/1102880, 0,699 %) , Bastova Michaela (Za
jednotku: 4103 - 5330/1102880, 0,483 %) , Gaveltikova Markéta MUDr. (Za jednotku: 4107 -
5340/1102880, 0,484 %) , Hamouz Petr MUDr., Hamouzové Renata MUDr. (Za jednotku: 4108
- 7940/1102880, 0,720 %) , Pulchartova Iveta (Za jednotku: 4111 - 5340/1102880, 0,484 %) ,
Pihar Jan Ing., Piharova Petra MgA. (Za jednotku: 4112 - 7950/1102880, 0,721 %) , lvanenko
Michail (Za jednotku: 4116 - 7950/1102880, 0,721 %) , Frolik Radim Ing., Frolikova Marie (Za
jednotku: 4202 - 7740/1102880, 0,702 %) , Cermak Radek (Za jednotku: 4208 - 7830/1102880,
0,710 %) , Trojan Michal (Za jednotku: 4212 - 7840/1102880, 0,711 %) , Machova Pavlina (Za
jednotku: 4213 - 7720/1102880, 0,700 %) , Zelenka Vladimir Ing., Zelenkova Alice (Za jednotku:
4214 - 5450/1102880, 0,494 %) , Hole&ek Jan (Za jednotku: 3103 - 7980/ 1102880, 0,724 %) ,
Lacina Jan, Lacinova Barbora (Za jednotku: 3108 - 10390/1102880, 0,942 %) , Kysela Petr,
Kyselova Kamila (Za jednotku: 3109 - 7960/1102880, 0,722 %), Veftatova Petra, Veftat Ondrej
(Za jednotku: 3111 - 10370/1102880, 0,940 %) , Velc Bohumil JUDr., Velcova Miloslava Mgr.
(Za jednotku: 3204 - 7840/1102880, 0,711 %) , Trejbal Adamcova Hana (Za jednotku: 3206 -
3930/1102880, 0,356 %) , Zajitkova Drahomira Ing. (Za jednotku: 3211 - 5440/1102880, 0,493
%) , Meltzer Stépan, Meltzerova Veronika (Za jednotku: 3212 - 7830/1102880, 0,710 %) ,
Hornova Lucie Mgr., Malec Pavel (Za jednotku: 3213 - 7720/1102880, 0,700 %) , Zimola
Dominik, Zemanova Terezie (Za jednotku: 2204 - 7840/1102880, 0,711 %) , lirka Jifi Ing.,
Jirkova Monika (Za jednotku: 2208 - 7840/1102880, 0,711 %) , linickij Bohdan (Za jednotku:
2212 - 7870/1102880, 0,714 %) , Potoéek Miroslav Ing., Potockova Lucie (Za jednotku: 2102 -
10390/1102880, 0,942 %), Sima Karel, Simova Kvétoslava (Za jednotku: 2103 - 7950/1102880,
0,721 %) , Svoboda Petr, Svobodové Ivana Ing. (Za jednotku: 2104 - 8250/1102880, 0,748 %) ,
Sebesta Petr, Sebestova Tereza Ing. Dis. (Za jednotku: 2105 - 10390/1102880, 0,942 %) , §imek
Jakub Ing., Simkovéa Markéta Ing. (Za jednotku: 2110 - 8250/1102880, 0,748 %) , Svarny Petr a
Svarna Eliska (Za jednotku: 2111 - 10400/1102880, 0,943 %) , GARAZ (Za jednotku: X101 -
358000/1102880, 32,460 %)

PFitomni za spole¢nost JiViS s.r.o.: p. Tomas Kalfitt. a p. Filip Renner



1)

3)

4)

Zahajeni

Na zakladé povéreni predsedy statutarniho organu SVJ ze dne 01.12. 2025 a dle platné legislativy
bylo svolano shromaidéni vlastnikll jednotek Benediktinskda 3429 Kladno. Shromaidéni bylo
spravcovskou spolegnosti JiViS s r.o. zahdjeno v 19:00 hod. Na tvod pan Tomas$ Kalfift pfitomné
vlastniky pfivital a konstatoval, Ze z celkového poctu 112 pozvanych vlastnik( je dle prezenéni
listiny pfitomno 38 vlastnikl, ktefi maji celkem 58.46 % spoluvlastnického podilu, tudiZ
shromazdéni vlastnik( je usnasenischopné.

Schvaleni pfedsedajiciho, skrutdtora, zapisovatele a ovérovatele zapisu
Na jednotlivé funkce byli navreni:

PFedsedajici: Tomas Kalfirt

Skrutator: Filip Renner

Zapisovatel: Dominik Zimola

Ové&fovatel zapisu: Petr Sebesta.

O navrzenych funkci se hlasovalo

PRO 644760 / 644760 (100 %) spoluvlastnického podilu z pfitomnych spoluvlastnik(
PROTI 0/ 644760 (0 %) spoluvlastnického podilu z pfitomnych spoluvlastnik(
ZDRZELO SE 0/ 644760 (0 %) spoluvlastnického podilu z pfitomnych spoluviastnik

Navrh byl 100 % z pritomnych spoluvlastnika pfijat.

Schvaleni Uetni uzavérky za rok 2024

ShromaZzdéni schvaluje Gcetni uzavérku za rok 2024

PRO 637040 / 644760 (98.8 %) spoluvlastnického podilu z pfitomnych spoluvlastnikd
PROTI 0/ 644760 (0 %) spoluvlastnického podilu z pfitomnych spoluvlastnik@

ZDRZELO SE 7720 / 644760 (1.2 %) spoluvlastnického podilu z pfitomnych spoluvlastnikd

Navrh byl 98,8 % z ptitomnych spoluvlastniki pfijat.

Seznameni s financni zpravou za rok 2025 (leden a7 fijen)

Pfedsedajici seznamil shromdidéné s aktudlnim stavem v3ech bankovnich G&td SVJ. Bylo
informovdno o vymahdni pohledavek hlavnich neplati¢l. Vlastniky byl vznesen dotaz ohledné
vysledku hospodafeni. Radim Frolik komentoval diivody vysokych nedoplatkd na zlohéch (vysoka
cena vodného/stocného na Kladensku). Vybor nechal kolovat materidly se soudnim pfikazem na
nejvétsiho dluznika. Tento bod byl pouze informativni. O tomto bodu se nehlasovalo.

Informace o ¢innosti spravce— spravce JiViS, s.r.o

Technik objektu popsal zakladni ¢innosti spravce, podrobnéj$i popis vénoval kontrole HZS SCK.
Dokumentace ke zdolédni poZdru (jedna z vytek HZS) je v procesu schvalovani. Vétsina nalezd souvisi
s vadnym stavebnim stavem, ktery ovSem prosel kolaudaci, u které byly slozky HZS pfitomny. Dal3i

kontrola, kterou SVJ absolvovalo byla z 0SSZ a byla bez nélezd. Tento bod byl pouze informativni.
O tomto bodu se nehlasovalo.



6)

7)

Informace o ¢innosti vyboru SV

Piedseda Vyboru prezentoval zékladni ¢innosti Vyboru. Akcentovany byly sanaéni prace v podobé
zaizolovani objektl A3 a A4. InjektdZe dilatacnich spar. Obé tyto Einnosti budou v zévislosti na
finan¢énich moZnostech SVJ pokracovat i v roce nésledujicim. Zminéna byla vyména kalorimetrd
vsouladu s platnou legislativou poZadujici pribéZiny online odetet k nahlédnuti kaZzdé jedné
bytové jednotce. Tento bod byl pouze informativni. O tomto bodu se nehlasovalo.

Informace o Upraveé zéloh za sluzby

Uprava zdloh vyvolala diskusi na téma zvy$eni nakladi. Zastupce nékolika viastnika GS vyjadfil
pochyby nad efektivitou hospodateni SVJ v disledku ¢ehoZ jsou navy$ovany naklady na provoz
vlastnikiim gardzovych stani. Pfedsedajici ve spolupraci s byvalym ¢lenem Vyboru SV upfesnili, Ze
gardz v SV je zavkladovana v KN a podléha platbam jako ostatni jednotky, reagovali technickym
popisem objektu, kde neni mozné, s ohledem na fakt, Ze vSechny 4 objekty a prostor podzemich
gardZzi jsou technologicky vzdjemné provdzanym celkem, detailn&ji identifikovat spole&nou
spotfebu elektfiny. Rovnéz byl byvalym ¢lenem Vyboru proveden historicky exkurz do soudniho
sporu s developerem. Bylo konstatovano, Ze soudni spor pfiblizné poloviny vlastniki s
developerem byl z donuceni okolnosti (obtizna vymahatelnost prava v CR a rostouci naklady na
administraci sporu) ukon¢en smirem. Prezentovana zména se projevi od 1. ledna 2026 navy$enim
mésicnicich zéloh za bytové jednotky a gardZova stani. Tento bod byl pouze informativni.

Schvaleni povéreni vyboru ke sjednani Gvéru

Pfedseda Vyboru objasnil dGivody uvéru. Dotaz z pléna se tykal diivodu vyb&ru pouze Monety.
Moneta nabizi nejvyhodnéjsi financovéni a vzhledem k tomu, Ze SVJ zde ma jeden ze svych Gctd,
Ize oCekdvat nejsnazdi schvdleni. ShromaZdéni schvaluje povéfeni vyboru SV, aby v zastoupeni
spole€enstvi vlastnik( uzaviel s MONETA Money Bank, a.s. smlouvu o splitkovém Gvéru do vyse 3
000 000 K& Uvér bude poufit pro financovani oprav a ddriby spoleénych ¢asti domu.
3. Pfedseda Vyboru objasnil dlivody tvéru. Dotaz z pléna se tykal diivodu vybéru pouze Monety.
O navrhu se hlasovalo.

PRO 571520 / 644760 (88.64 %) spoluvlastnického podilu z pfitomnych spoluvlastnik(

PROTI 0/ 644760 (0 %) spoluvlastnického podilu z pfitomnych spoluvlastniki
ZDRZELO SE 73240 / 644760 (11.36 %) spoluvlastnického podilu z pritomnych spoluvlastnikd

Navrh byl 88,64 % z pfitomnych spoluvlastniki pfijat.

Schvaleni zmén stanov SV

Na zakladé diskuse mezi vlastniky doslo k navrhu na dpravu éldnku 15.6 b) o nésledujici doplnéni:
»Naklady na notafsky zépis budou k tiZi vlastnika jednotky“

ShromaZdéni souhlasi s doplnénim ustanoveni €. 5, &. 7, &.11a &l. 11.2, dale €. 15 s doplnénim,
Ze ndklady na pofizeni notéf'ského zapisu budou k tiZi vlastnika jednotky. Soucasné se schvaluje
vyfazeni €l. 9 z platnych stanov spole¢enstvi a zména ustanoveni ¢l. 9.6. Jednotlivé navrhy zmén
stanov jsou obsaZeny ve sdilené slozce s podklady pro shromazdéni. Odkaz na ni byl sou¢asti
pozvanky na shromazdéni. O navrhu se hlasovalo.

Hlasovani:

PRO 614790 / 644760 (95.35 %) spoluvlastnického podilu z pfitomnych spoluvlastnik

PROTI 3910/ 644760 (0.61 %) spoluvlastnického podilu z pfitomnych spoluvlastnikd

ZDRZELO SE 26060 / 644760 (4.04 %) spoluvlastnického podilu z pFitomnych spoluvlastnik(

Navrh byl 95,35 % z pfitomnych spoluvlastniki pfijat.
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10)Schvaleni odkupu ¢asti pozemku

Pfedseda Vyboru prednesl divody odkupu. Aktudlng, je predloZeny névrh SV schvélen Radou
mésta a poslano na zastupitelstvo k hlasovani. ShromaZdéni schvaluje zdmér odkupu pozemku od
mésta Kladno, ve vymére 38 m?, parcelni &islo 6374/218, za cenu do 3 000 K&/m? + DPH, s tim, Ze
pozemek bude nabyt do vlastnictvi Spolecenstvi vlastnik(i Benediktinska 3429, Kladno.

O navrhu se hlasovalo.

PRO 644760 / 644760 (100 %) z pfitomnych

PROTI 0/ 644760 (0 %) z pfitomnych
ZDRZELO SE 0/ 644760 (0 %) z pfitomnych

Navrh byl 100 % z pfitomnych spoluvlastniki pfijat.

11)Hlasovani o zhotoviteli chodnikové dlazby ve vnitrobloku
Vzhledem k situaci se zatékanim u vchodu 3431, Vybor tento bod jednani pfehodnotil a navrhuje
zatim zdmér dobudovani zdmkové dlazby odloZit, aby takové prace méla technologickou navaznost
na opravy hydroizolaci. ShromdZzdéni vzalo na védomi a od hlasovéni bylo upuiténo. Tento bod byl
pouze informativni. O tomto bodu se nehlasovalo.

12)Schvaleni nového terminu shromazdéni

ShromaZdéni vzalo na védomi pfesun terminu na jaro a neni tfeba o tomto bodé hlasovat. Tento
bod byl pouze informativni. O tomto bodu se nehlasovalo.

13)Diskuse
V ramci volné diskuse bylo potvrzeno, Ze vnitni rohoZe u hlavnich vchodovych dvefi neni mozné
bez patfi¢né protipoZarni certifikace umistit, coZ by bylo velmi nakladné. Rekonstrukce
podzemnich pater u postiZzenych objekti je v planu, jakmile bude dofe$eno zatékani do vnitfnich
prostor.

Zapisovatel : Dominik Zimola




